BOVITA

09.01.2025
Referat

Referat af Organisationsbestyrelsesmgde i Bo-Vita, den 8. januar 2026 kl. 16.00.
Mgadet blev afholdt i Strandgade.

Deltagere:

OB: Jan Hyttel
Marianne Jgrgensen
Ann Urbrand
Bent Jacobsen
Anders Stange Jensen
Malene Stevnsbo Pedersen
Karin Elsbudottir

Administrationen: Georg Schmidt
Dorte Thorsen
Brian Vaz Nedergaard
Majken Lammers

Afbud: Saren Westerholm
Bente Fredhof
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1. Valg af dirigent

Marianne blev valgt.

Administrationen indstiller
- at bestyrelsen veelger en dirigent

2. Godkendelse af referat fra sidste mgde.

Bestyrelsen godkendte referatet.

Administrationen indstiller
- at bestyrelsen godkender referatet fra sidste OB mgde d. 19.11.2025

Bilag:
02.01 OB mgde referat 19.11.2025

3. Opgaveliste
Bestyrelsen tog opgavelisten til efterretning.

Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen tager opgavelisten til efterretning.

Beskrivelse
Opgavelisten tages til efterretning.

Bilag:
03.01 OB opgaveliste 2026-01

4. Habilitetserklaering

Habilitetserklaeringen blev underskrevet.

Administrationen indstiller:
- at habilitetserklaeringen underskrives.

Beskrivelse
Habilitetserkleeringen udfyldes og underskrives

Bilag:
04.01 Habilitetserkleering

Udlejning

5. Tomgang, rykkere ogq fogedudsaettelser

Formanden udtrykte et anske om en hurtigere sagsbehandling ift. fogedudseettelser.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Udlejningen indstiller:
- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse
Der er ikke kommet yderligere boliger pa listen med tomgangsboliger siden sidste liste.

Antallet af rykker af boende er faldet i december 2025 til 76, samme niveau som i september, mens
oktober og november er pa et niveau hgjere hhv. 108 & 101.

Restancer, der er oversendt til advokat, er lidt hajere end foregaende maneder, det skyldes
oversendelser fra november, farst blev fremsendt i december.

Der har ikke veeret nogle nye fogedudsaettelser, sa det samlede tal i 2025 er fortsat tre.

Bilag:
05.01 Bo_vita_oktober 2025

6. Nyt statsligt huslejetilskud til udseettelsestruede borgere

Bestyrelsen draftede det nye tilskud og dets anvendelse.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Udlejningen indstiller:
- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse

Regeringen har d. 10. december fremsat et lovforslag om, at det i 2026 skal vaere muligt for
kommunerne at udbetale et midlertidigt skonomisk tilskud til husleje til de mest udsatte borgere,
som er udseettelsestruede, eller som ikke uden et tilskud kan opna en lejebolig (jf. SEL § 111a og
b).

Det midlertidige huslejetilskud vil blive udbetalt manedligt i hele 2026 — eller sa laenge borger er i
malgruppen — og traeder i kraft 1. marts, med tilbagevirkende kraft for januar og februar 2026.

Det betyder, at der vil veere borgere med en restancesag/varslinger i perioden frem mod marts, som
pr. 1 marts 2026 vil kunne modtage et huslejetilskud.

| disse sager gnsker Socialforvaltningen at indga et samarbejde med os i den almene sektor om at
sikre borgerens fastholdelse af bolig, sa der ikke sker effektuering af udseettelse trods evt.
yderligere restancer i perioden frem mod 1. marts.

Socialforvaltningen vil frem mod 1. marts 2026 screene alle sager vedrgrende varsling om
udsaettelse mhp. at identificere de borgere, som er i malgruppen for det midlertidige huslejetilskud.
| disse sager vil kommunens sagsbehandlere handholdt understette borger i at sage om
enkeltydelser til daekning af restance, frem mod at huslejetilskuddet traeder i kraft.

Kommunen reekker ud til os om de sager, hvor borger vurderes at vaere i malgruppen for det nye
huslejetilskud, og hvor der kan veaere behov for et samarbejde om restancesagen frem mod
udbetaling af huslejetilskuddet.

| forhold til de konkrete anmodninger vil kommunen benytte de samarbejdskanaler, der normalvis
bruges i restancesager — dvs. kontakt til restanceafdelingerne.

| 2026 vil Socialforvaltningen desuden arbejde pa at hgjne de pageseldende borgeres betalingsevne
eller arbejde hen mod en billigere bolig, sa borgeren efter 2026 — i videst muligt omfang — selv kan
afholde husleje.
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Byggesager
Der har ikke veeret afholdt mgde i BHU siden sidst.

7. Lukket punkt

8. Lukket punkt

Formandskabet

9. Orientering fra formanden

Formanden orienterede om EU afggrelse, parallel samfundspakken. Formanden, den adm.direktar
og projektudviklingsdirektaren deltog ved sidste G17 made (BL made), hvor EU domsafsigelsen om
parallel samfundspakken blev drgftet. Det blev understreget at afgarelsen/anbefalingen fra EU ikke
far nogen praktisk betydning for Mjolnerparken og at en eventuel erstatningsag, séfremt en sadan
rejses ikke vil kunne rettes mod Bo-Vita, der sammen med Kgbenhavns kommune blot har fulgt
geeldende lovgivning i udarbejdelse og fuldfarelse af udviklingsplanen.

Formanden orienterede om udarbejdelsen af rapporten vedr. fraflyttede beboere i Mjainerparken.
Der blev udtrykt stor anerkendelse af rapporten, der professionelt beskriver situationen for de
fraflyttede beboere — bade statistisk og i interview form — pa en made sé ros og ris kommer til
udtryk.

Rapporten fremsendes til de politiske og kommunale instanser samt til andre interessenter.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Formandskabet indstiller:

- at bestyrelsen tager orienteringen fra formanden til efterretning.
Beskrivelse:
Orientering fra formanden

10. Orientering fra naestformanden om Tryghed, Trivsel og Forandring

Der afholdes frivilligheds cafe d. 3. februar 2026 pa Blegdamsvej. Cafeen er malrettet de frivillige i
hele Bo-Vita.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Formandskabet indstiller:
- at bestyrelsen tager orienteringen fra Tryghed, Trivsel og Forandring til efterretning.

Beskrivelse:
Orientering fra neestformanden

Administrationen

11. Orientering fra administrationen

Administrationen orienterede om receptionen afholdt den 7. januar 2026 med ca. 60 besggende.
Der var enighed om, at dette var et rigtig godt arrangement.

Administrationen orienterede om det nye lokale i Magnoliahus. Administrationen er i fuld gang med
forberedelserne til indflytning. Der vil snart komme en indstilling vedr. skonomi omkring lokalet —
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bl.a. mabler og glasvaegge i lokalerne. Herudover har der den 8. januar 2026 vaeret aftholdt made
vedr. IT og internet sammen med Domea.

Georg orienterede om boligaftalen/boligforliget.

Den 17. december 2025 blev der indgaet forlig, hvor maksimumbelgbet blev forhgjet. Hvornar dette
bliver effektueret, vides endnu ikke, men de farste 10% vil blive gennemfart den 15. januar 2026. Vi
forventer et maksimumbelgb pa 14%. Ordningen geelder til 2035, herefter udfases ordningen.
Fonden for blandede byer — boligforeningen kan fa tilskud til bolig hvis denne etablerer boliger for
mindre bemidlede, samt tilskud til huslejen.

Forteetning af eksisterende bolig — f.eks. tagboliger, med mulighed for tilskud.

Ordningen omkring grundkgbslan blev forklaret.

Ved omdannelse af erhvervslokaler til boligformal, kan der opnas afdragsffrit 1an i op til 50 ar.
Stattemulighed til seniorboligfeellesskaber blev forklaret.

Nedrivning af tomme almene boliger — kompetencen skal laeegges over til kommunen.
Dette er aktuelt ikke relevant for Den granne trekant, da lokalplanen forst skal vedtages i
Borgerrepeesentationen.

Bestyrelsen draftede emnet og tog orienteringen til efterretning.

Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager orienteringen fra administrationen til efterretning.

Beskrivelse:
Orientering fra administrationen

12. Samarbejde BO-VEST

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og arbejder videre med en mgderaekke mellem
parterne, hvor detaljerne omkring en udtreeden af Bo-Vest kan foregad mest smidigt til gavn for
begge parter.

Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager orienteringen fra administrationen til efterretning.
Beskrivelse:
Orientering fra administrationen

13. Oversigt over dispositionsfond, arbejdskapital, traekningsret

Bestyrelsen tog den fremlagte opggarelse af dispositionsfond, arbejdskapital og traekningsret til
efterretning. Formanden papegede, at der var behov for en praecisering af opgarelsen af eventuel-
forpligtelser og eventuelaktiver.

Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen tager den fremlagte opgerelse af dispositionsfond, arbejdskapital og
treekningsret til efterretning.

Beskrivelse

Egenkapitalopgerelsen viser den forventede udvikling i hhv. dispositionsfond, treekningsret og
arbejdskapital over de kommende ti ar. Organisationsbestyrelsen kan benytte
egenkapitalopggrelsen som grundlag for beslutningspunkter pa bestyrelsesmgdet med fremtidig
gkonomisk konsekvens.
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| opggrelsen over dispositionsfonden, traekningsretten og arbejdskapitalhelten er indarbejdet alle
godkendte beslutninger frem til den 19. november 2025.

Bilag

13.01 Egenkapital pr. 19. november 2025 inkil.
- Opggrelse af dispositionsfond og udvikling i dispositionsfond 2025-2035 pr. 19. november 2025
- Opggerelse af arbejdskapital og udvikling i arbejdskapital 2025-2035 pr. 19. november 2025
- Opggrelse af treekningsret og udvikling i traeekningsret 2025-2035 pr. 19. november 2025

14. Regnskabsmgade — Evaluering og ny dato

Bestyrelsen evaluerede regnskabsmgadet. Stor tilfredshed med revisionen.
Let forstaelig fremlaegning og letlaeseligt materiale.

Regnskabsmadet blev fastsat til 19. november 2026 kl. 16.00.
Administrationen indstiller:
- At bestyrelsen evaluerer regnskabsmgdet som blev afholdt d. 19.11.2025

- At bestyrelsen beslutter datoen for afholdelse af regnskabsmade 2026.

Beskrivelse:
Evaluering af seneste regnskabsmade, samt dato for nyt mgde i 2026.
Administrationen foreslar 19. november 2026.

15. Evaluering af repraesentantskabsmgdet 4. december 2025

Der er kommet 16 besvarelser pa spgrgeskemaundersggelsen.
Tidsstyringen var god.
Evalueringen tages op pa naeste made i februar, inklusive resultatet af sp@rgeskemaet.

Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen drgfter repraesentantskabsmgdets planlaegning, afvikling og resultat.

Beskrivelse:
Drgftelse og evaluering af seneste repraesentantskabsmade.

16. Planlaegning af bestyrelsesmgder, BHU mgder oqg reprasentantskabsmgde i 2026

Bestyrelsen besluttede datoer for OB-mgaderne.

Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen beslutter datoer for bestyrelsesmader i 2026.
- BHU beslutter datoer for BHU mader i 2026.
- Bestyrelsen beslutter datoen for afholdelse af repraesentantskabsmade 2026.

Beskrivelse:

Planlzegning af mader i 2026.

Vedheeftet forslag til datoer for afholdelse af OB og BHU mader, samt forslag til afholdelse af
repraesentantskabsmgde i 2026.

Bilag
16.01 Bestyrelseskalender 2026
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17. Planlagning af bestyrelsesseminar

Bestyrelsesseminar datoen ses i bilaget.
Tema skal veaere lgsrivelsen fra BO-VEST / selvstaendighed.

Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen beslutter tema og dato for bestyrelsesseminar

Beskrivelse:
Administrationen foreslar at afholde bestyrelsesseminar d. 24. april, med fremtidens Bo-Vita som
tema.

18. Bestyrelsesudpegede medlemmer til bestyrelsen

Formanden forklarede kort om retningslinjer for bestyrelsesmedlemmers kompetencer.
De blev begge genvalgt af bestyrelsen. Der blev ikke foresldet andre kandidater.
Administrationen indstiller at:

- Bestyrelsen udpeger 2 organisationsbestyrelsesmedlemmer ud fra de kriterier der tidligere

er godkendt af OB.

Beskrivelse:
Administrationen og formandskabet har udarbejdet kriterier for udveelgelsen af 2
organisationsbestyrelsesmedlemmer, som ikke udveelges af repraesentantskabet.

18.01 Kriterier for udpegning af bestyrelsesmedlemmer.

19. Udpegning af medlemmer til udvalg

Medlemmerne blev udpeget. Se nedenfor.

Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen udpeger medlemmer til de forskellige udvalg.

Beskrivelse:
Posterne i de forskellige udvalg skal beseettes.

- Bygherre — Marianne, Jan, Ann

- TTF — Marianne

- Baeredygtighed — inkluderes i Bygherreudvalget

- Sommerfest — Bente, Marianne, Saren (inkl. Trivsel som udfarende)
- Fejring af frivillige — Marianne (inkl. Trivsel som udfgrende)

- Besigtigelsestur/bestyrelsesstudietur — Bent, Jan

- Forarsmade — Anders, Malene

- Velkomstmade for nye beboerdemokrater — Hele OB

20. Mentor ordning

Bestyrelsen fordelte centrene.

Bestyrelsen vedtog at der fremadrettet deltages i afdelingsmgaderne, hvis der er et gnske fra
afdelingen eller hvis der ses et behov.
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- Bestyrelsen fordeler afdelingerne mellem sig.
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- Bestyrelsen beslutter om de fremadrettet skal deltage i afdelingsmaderne.

Beskrivelse:

Bestyrelsen fordeler afdelingerne mellem sig, saledes at alle afdelinger far tilknyttet en mentor.

Bestyrelsen skal beslutte, om mentorerne fremadrettet skal deltage pa afdelingsmaderne i

afdelingerne.

Fordeling af mentorer pa driftscentre:

e Driftscenter 1
e Driftscenter 2
e Driftscenter 3
e Driftscenter 4

—~ o~~~

21. Repraesentation i ejerforeninger oq gardlaug

Organisationsbestyrelsens repraesentanter er oplistet i skemaet.

Administrationen indstiller:
- atfelgende (samme som sidste ar) godkendes til at veere organisationsbestyrelsens
repraesentanter i ejerforeninger og gardlaug frem til januar 2027 og indenfor nedennasvnte

retningslinjer.

Torben) - Den grgnne trekant/Akacieparken — Jan, Ann, Karin
Celal) — Gyldenrisparken - Anders

Hans Henrik) — Strandgade — Bente, Marianne
Cliff) — Bjergvaenget — Malene, Ann

- at for gvrige ejerforeninger og gardlaug far administrationen bemyndigelse til at udpege
repraesentanter, hvis administrationen finder behov herfor.

Beskrivelse:

Organisationsbestyrelsens repraesentanter

Afdeling Forening 2025 Reprasentanter 2026 Repraesentanter
Strandgade og Grundejerforeningen | Jan Hyttel og en Jan Hyttel og en
Wilders Plads Wilders Plads organisations- organisations-

bestyrelsesudpeget
repraesentant.

bestyrelsesudpeget
repraesentant.

Meinungsgade

Meinungsgade-
karreens gardlaug

Bestyrelsesrepraesentant
for afdelingen — Anders

Bestyrelsesrepraesentant
for afdelingen

Frederik den 7. gade
Pr. Charl. Gade

Sjeellandsgade-
karreens gardlaug

Bestyrelsesrepraesentant
for afdelingen — hvem?

Bestyrelsesrepraesentant
for afdelingen

Viktoriagade

Gardlaug

Bestyrelsesrepraesentant
for afdelingen — hvem?

Bestyrelsesrepraesentant
for afdelingen

Groningshave
(senior) og
Groningshave

Ejerforening

Ann og Mette Frobenius

Ann og Mette Frobenius

Sluseholmen

Ejerforening

Bente og Erik Bruun

Bente og Erik Bruun

Sluseholmen

Grundejerforening

Bente og Erik Bruun

Bente og Erik Bruun

Sluseholmen

Gardlaug

Bente og Erik Bruun

Bente og Erik Bruun

Parkhusene Ejerforening Marianne Jorgensen og | Marianne Jagrgensen og
Jgrgen Etwil Jan Hyttel

Parkhusene Grundejerforening Marianne Jogrgensen og | Marianne Jgrgensen og

Signalhuset Jorgen Etwil Jan Hyttel

Staevnen
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Grgnttorvet Grundejerforeningen | Bente Fredhof og Bente Fredhof og
Grgnttorvet Malene Stevnsbo Malene Stevnsbo

Arsenalet Grundejerforeningen | Marianne, Dorte og Marianne og Sgren
Arsenalet Saren

Pa organisationsbestyrelsens mgde den 31. marts 2011 blev vedtaget nedennaevnte retningslinjer
og at organisationsbestyrelsen pa arligt mede farst i aret udpeger de personer i
organisationsbestyrelsen og stedfortreedende herfor i afdelingsbestyrelser, som kan repraesentere
boligorganisationen pa generalforsamlinger i ovennaevnte grundejer- og ejerforeninger samt
gardlaug i det kommende ar.

Organisationsbestyrelsen har i 2021 godkendt, at i ovennaevnte grundejer- og ejerforeninger samt
gardlaug er organisationsbestyrelsen repreesenteret ved generalforsamlingen enten ved medlem af

organisationsbestyrelsen eller ved én af organisationsbestyrelsen udpeget stedfortraeder fra
afdeling.

Bilag
21.01 Retningslinjer — Repraesentation i ejerforeninger og gardlaug.

22. Lukket punkt
Drift

23. Evt

Side 10 af 10



