Den Gronne Trekant
beboermaode 6/6,/2024



Forudseaetninger

Den Grgnne Trekant er i Kommuneplan 2019 udlagt til boligomrade med en maksimal
bebyggelsesprocent 150 idag ca. 110, og en bygningshgjden er fastsat til maksimalt 24 meter.
omradet supleres med private leje, ejerboliger, erhverv og supermarked.

Kommunen har udarbejdet en forandringsplan, som peger pa en reekke tiltag i omradet det
skal sikre starre sammenhaeng til den omkringliggende by. bla dbning ved Rovsinggade samt
samt opgradering af Sigundsgade til en mere grgn gade.

parkeringsforhold for nye boliger skal leve op til kommunens krav pa 1 plads pr 250 m2 bolig.

Bo vitas gnsker

Den gregnne trekant skal fremtidssikres og trygheden i omradet skal @ges.
antallet af almene boliger fastholdes i den grgnne trekant.

antal P-pladsertil eksisterende boliger skal fastholdes men omplaceres.

der skal etableres nye tagboliger med terasser og altaner,

forbedrede adgangsforhold, elevatorer,ialle opgange, og bedre dagslysforhold
nye udgange i stuelejligheder med sma haver og grgnne zoner med stier.
Faellesrum skal op fra keelderen og indrettes udvalgte steder i stueetagerne.
trygge forbindelser i omradet, porte og gennemgange gares bredere og haojere.
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Ny grent aktivt gaderum
1.Omradet abnes sa der 2. Transformation og 3. Boligsammensatning skal
skabes offentlige forbindelser fortaetning, skal sikre bedre og understotte den blandede by
gennem omradet tilden tydeligere byrum
omkringliggende by
p-hus/
dagligvare
butikker mm.
feellesfunktioner
feelleslokaler
) butikker mm.
butik Institution
4. Fellesfunktioner skal aktivere 5. Forhaver og gardrum skal
stueetager og gge trygheden opgaderes og bidrage til at

a@ge trygheden og ejerskabet i
omradet



Eksisterende bebyggelse

Omradetidag:
609 almene boliger



fortaetning

Fremtidsscenarie

609 almene boliger hvoraf ca. 95 er nye
140 nye private ejer eller lejeboliger



fortaetning med nye bygninger
St@rre variation i boligtyper

2-3 veerelses boliger til singler/par
3, 4 og 5 veerelses boliger
3 veerelses boliger, samt enkelte 2 vaerelses boliger til senior bofaellesskabet

3, 4 og 5 veerelses boliger til bgrnefamilierne, hvor veerelsernes starrelser, mulig
opmagasinering i opgang, depotplads m.m. er tilpasset dette formal

Disponeret til mindre ungdoms-
boliger der kan bidrage positivt til
det aktive feellesskab og som
gnsker socialt sammenhold med
naboere/genboere.

Attraktiv beliggendehed med kig.
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private in-fill med gget fokus pa at
optimere tryghed og sameksistens
med eksisterende beboere. Fokus
p dat modvirke ulighed og socialt

, o udsatte, - divers boligsammensazet-
Det kunne derfor vaere fint, om der blev muliggjort sok-

keludstykning af de enkelte byggefelter mod etablering af ning og feellesfunktioneristueeta-

en grundejerforening, der var feelles for hele omradet. Line gen.
ved formentlig bedst om og hvordan der gives bedst mulig
fleksibilitet ifm. lokalplanen.

Sokkeludstykning:

Det fremgar somme tider af lokalplaner, at de enkelte de-
lomrader, ejendomme el.lign. ikke ma udstykkes i yderligere
matrikler eller skelreguleres.

Disponeret til mindre ungdoms-
boliger der kan bidrage positivt til
det aktive faellesskab og som
gnsker socialt sammenhold med
naboere/genboere.
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Ungdomsboliger
Seniorbofaellesskab

Landsbyen pa taget/recycling
[ Private in-fill

Familieboliger

Stgrre familieboliger som er
velegnede til hjemmeboende
barn. Fokus er praktiske
Igsninger, tryghed og
tilgeengelighed. Store altaner,
depotplads bade i og udenfor
boligen. Gode Igsninger til at pla-
cere barnevogne og lgbehjul.
1/2 nedgravet parkeingskeelder
0g mikroehver langs Vermunds-
gade og ud mod pladsen.

Renoveringsprojekt med seerligt
fokus péa recycling og bygningens
bevaringsveaerdi.

Den grenne landsby pa taget.



Almene tagboliger

Pa den eksisterende bebyggelse
placeres tagboligerilog 2 etager med
terasser og altaner.

ny bolig
bolig bolig
bolig bolig
bolig -} bolig
bolig bolig
bolig bolig

Keelder Kaelder

eksisterende tagprofil skitse pa hgjder ved nye tagboliger




Parkering

Antallet af eksisterende p-pladser fastholdes i
omradet og supleres med nye pladser til de nye
boliger

Der etableres et parkeringshus pa hjegrnet af

Rovsinggade og Vermundsgade og parkering i
keaelder mod Vermundsgade.

Eksisterende

Scenarie A



Almene tagboliger

Mod Rovsinggade og Straedet bygges der 2
etagerigardrummene overvejende 1 etage



Straedet

Streedet abnes op, for gdende og
cyklister, for at skabe et mere trygt og
aktivt byrum.

UDFORDRINGER

Lukket omrade med veje der ender blindt for biltrafik. Det
medfgrer at omréadet virker afkoblet og labyrintisk,

STRATEGI

bebyggelsen op med adgange pa tvaers, som kobler omradet

bedre til den omgivende by.



Streedet

Streedet abnes indrettes med byrum
og mgdesteder samt forzoner til nye
feellesrum

@ faelleshus mod pladsen 1:100

markise skalere

facaden
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faelleskokken terrasse/scene pladsen
& spis

opgang




Streedet



Kantzoner og haverum
Omradetidag.



Kantzoner og haverum

Nye og eksisterende stuelejligheder
indrettes med haver mod gardum og
mod stier og streedet etableres indgange
med en lille forzone med plads til ophold.

10.5 Beplantningsplan
gronne flader - eksisterende
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Kantzone mod straedet og
stierne
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Kantzone mod gardum



Kantzoner og haverum

referencer pa kantzoner mod stier og
straedet

Princip for indretning af kantzoner mod
streedet



Porte og abninger

De eksisterende passager er sma med darlige
oversigtsforhold, hvilket gor dem utrykke. De medvirker
til omradets labyrintiske udformning, hvor man har

svaert ved at komme ind, ud og rundt.

Eksisterende passager




o °
Porte og abninger
De eksisterende porte udvides i hgjden og bredden
sa de framstar mere trygge og rummelige. Opgange
i forbindelse ved portene indrettes med plads til bla.
cykelparkering.



Opgange i eksisterende bygninger

De fleste elevatorer blev sparet veek ved etableringen af

byggeriet. Der eri trappekernernes durchsicht, gjort plads
til etableringen af elevatorer.

. opgang med elevator
. opgang uden elevator



Opgange i eksisterende bygninger

Opgangen disponeres med elevatorer nye
indgangsdgre i stueetagerne og glaspartier
der giver en mere aktiv og levende facade.
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Beplanting

Beplantning eksisterende Beplantning fremtidigt
Blanding mellem bevaringsveerdige og mindre bevaringsvaerdige tracer 104 bevarede traecer
200- 300 nye traeer



Beplanting

nye traeer i klynger

@ Gdrdrum - siddemulighed - foldning

Princip med bearbejdning af landskab
der skaber rumiog funktioneride
enkelte gardrum

arbejde med terrsenet

hop hop hop

Der skal skabes identitet og variation gardrummene imellem. Gardrummene
far en anden oplevelse end det grgnne indre strag i og med at traeerne er
markant hgjere og terraenet er mere varieret nu hvor der ikke skal kare
brandredningskeretgjer






