BOVITA

5. december 2023

Referat af Organisationsbestyrelses mgde i Bo-Vita, den 23. november 2023 kl. 16.00
Mgdet afholdes i Strandgade 65, 1401 K.

Deltagere:
OB:

Administrationen:

Afbud:

Jan Hyttel

Marianne Jgrgensen
Anders Stange Jensen
Jorgen Etwil

Bent Jacobsen

Steffen Boel Jgrgensen
Troels Kristensen
Dorte Thorsen

Marianne Bggkjeer

Bente Fredhof

Ann Urbrand

Malene Stevnsbo Pedersen
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BOVITA

1. Valg af dirigent

Marianne blev valgt

Administrationen indstiller
- at bestyrelsen veelger en dirigent

2. Godkendelse af referat fra sidste mgde.

Referatet blev godkendt

Administrationen indstiller
- at bestyrelsen godkender referatet fra sidste OB mgde d. 26.10.2023

Bilag:
02.01 OB mgdereferat 26.10.2023

3. Opgaveliste
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen tager opgavelisten til efterretning.

Beskrivelse
Opgavelisten tages til efterretning.

Bilag:
03.01 26-10 OB Opgaveliste

Zkonomi

4. Arsregnskab og revisionsprotokollat herunder oversigt over dispositionsfond,
arbejdskapital og traekningsret. UDGAET

5. Budget UDGAET

6. Godkendelse af afdelingsregnskaber UDGAET

Udlejning

7. Tomgand, rykkere og fogedudsaettelser

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Udlejningen indstiller at:
- Bestyrelsen tager orienteringen vedr. tomgang, rykkere og fogedudseettelser til efterretning.

Beskrivelse:

Analyse over tomgang, rykkere og fogedudseettelser vedhaeftet.
Som en ny ting, fremgar aeldreboliger og ungdomshboliger ogsa i oversigten. Pa madet vil
fordelingen pa henholdsvis zldre-, ungdom- og familieboliger blive oplyst.
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Bilag:
07.01 Rapport - Bo-Vita, bestyrelse oktober 2023
07.02 Status pa aret Bo-Vita_2023

Byggesager
8. Referat fra BHU-mgde d. 15.11.2023

Bestyrelsen tog referat og opgaveliste til efterretning.

BHU indstiller:
- at bestyrelsen tager referatet og opgavelisten fra seneste BHU til efterretning

Beskrivelse
Referat og opgaveliste fra BHU d. 15. november 2023

Bilag:
08.01 BHU mgadereferat 15.11.2023
08.02 BHU opgaveliste

9. LUKKET PUNKT

Formandskabet

10. Nyt fra BO-VEST bestyrelsen

Der har veeret afholdt ekstraordinaert rep. Mgde, hvor der er valgt ny naestformand — Peter Arler blev
valgt.

Formandskabet indstiller at:

- Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Beskrivelse:
Orientering fra seneste made.

11. Advisoryboard

Afholdte Advisoryboard mgde var som vanligt inspirerende.
Starre fokus pa forteetning, samt politisk indflydelse blev drgftet indgaende.

Formandskabet indstiller at:

- Bestyrelsen tager orienteringen om seneste advisoryboard mgde til efterretning.
Beskrivelse:
Orientering fra mgde afholdt d. 27.10.2023

Administrationen

12. Hvem kan kontaktes om hvad

Bestyrelsen godkendte arbejdsgruppens forslag.
Der er udarbejdet et trykt "visit” kort med kontaktoplysninger til vores bestyrelsesguide som
udleveres til afdelingsbestyrelserne og pa rep. magde.
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Administrationen indstiller at:

- Bestyrelsen tager orientering til efterretning.
- Bestyrelsen godkender arbejdsgruppens forslag til hvem der af afdelingsbestyrelserne kan
kontaktes om hvad i Bo-Vita, herunder specifikt mentorer og forvaltningskonsulenter.

Beskrivelse:

Pa organisationsbestyrelsens mgde den 26. september blev nedsat en arbejdsgruppe til at
udarbejde informationsskrivelse

Arbejdsgruppen har pa sit madet den 9. november besluttet at arbejde videre med en enkel og let
kommunikerbar model, hvor der blot skal veere én mailadresse og ét telefonnummer (begraenset
kontortid), hvor afdelingsbestyrelser/beboerdemokrater kan henvende sig om alt som vedrgrer
deres virke for at fa gode rad.

| praksis vil det veere Mette Frances, som vil vaere den man kontakter, Mette radgiver og guider
beboerdemokraten frem til hvordan et konkret problem kan Igses og hvem der evt. kan hjeelpe
vedkommende videre med en lgsning.

Sa bestyrelsesguiden kan
- afklare konkrete spgrgsmal som afdelingsbestyrelsen ikke kan finde svar pa
- give gode rad til lgsning af sagen
- vejlede om hvem vedkommende kan ga til for at komme videre med en god lgsning

Sa hvis afdelingsbestyrelsen og dens medlemmer er i tvivl om fglgende kan de kontakte Mette
Frances om:

- Hvad er bestyrelsens opgaver og hvad ma den blande sig i?

- Hvor finder vi en dirigent til vores afdelingsmgde?

- Hvordan starter vi nye aktiviteter op for vores beboere?

- Hvad ggar vi, hvis beboer taler grimt til os og virker truende?

- Hvordan kan vi fa aendret vores husorden?

- Hvad skal vi gare, hvis vi gerne vil leere at forsta et regnskab?

- Og mange flere spgrgsmal, som uden tvivl vil treenge sig pa i en afdelingsbestyrelse

Eva Rasten kontaktes vedrgrende den konkrete formulering og udformning af vejledningen.

Bilag:
12.01 Bestyrelsesguide

13. Ny byggeforretningsfgreraftale — status

Bestyrelsen tog orienteringen om status pa ny byggeforretningsfareraftale og projektaftale til
efterretning.

Administrationen indstiller:
- At bestyrelsen tager orienteringen om status pa ny byggeforretningsfgreraftale og
projektaftale til efterretning.

Beskrivelse:
Status for forhandling om ny byggeforretningsfareraftale og projektaftale for de enkelte byggesager,
herunder sikring af veerktgj for risikovurdering og likviditetsstyring

14. Risikoafdaekning i bygge- og renoveringssager

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse:

Pa organisationsbestyrelsens mgde den 24. august blev fremlagt model og forslag til principper for
risikoafdaekning i bygge- og renoveringssager med henblik pa indarbejdelse i egenkapitaloversigt.
Organisationsbestyrelsen nedsatte pa mgdet en arbejdsgruppe for risikoafdaekning i bygge- og
renoveringssager. Arbejdsgruppen havde made den 8. november. P& madet blev modellen
gennemgaet og draftet. Arbejdsgruppen besluttede nyt mgde med deltagelse af revisor primo 2024.
Herefter forventes model fremlagt til endelig godkendelse.

15. Fuldmagtsliste - underskrift siden sidst

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen tager fuldmagtslisten til efterretning.

Beskrivelse:
Fuldmagtslisten tages til efterretning.

Bilag:
15.01 Fuldmagtsliste 2023

16. Repraesentantskabsmgde 12. december

Islandsgarden afventer ikke pa lokalplan — skal rettes i beretningen.
DGT lokalplan star som afsluttet 2024, men lokalplan opnas ferst midt 2025 - rettes i protokollatet.
Indkomne forslag sendes ud pa forhand, nogle af punkterne har vaeret forbi tilsynet — svaret fra
tilsynet sendes med som bilag.
Steffen og Dorte udarbejder bilag.
Administrationen indstiller at:

- Bestyrelsen godkender den administrative arsberetning

- Bestyrelsen drafter gruppearbejdet som skal forega pa madet.

Beskrivelse:
Planleegning af repraesentantskabsmgde 12. december - mundtlige beretning og gruppearbejde.

Bilag:
16.01 Arsberetning 2023

Drift

17. Akacieparken - nye kviste og brugsvandrgr

Indstillingen blev godkendt, med den eendring, at der ydes et rentefrit |an fra dispositionsfonden fra
2026/27 pa 25,6 mio. kr. indfaset over 15 ar og efterfglgende tilbagebetalt over 15 ar og indebaerer
en huslejestigning pa 8,5 % ar 1 efter renoveringen og derefter med 0,5% de kommende 29 ar. ar
(jvf. Beregningsmodel)

Lanet kan rummes inde for dispositionsfonden, da der alligevel ikke bliver brug for tidligere bevilget
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lan til Den grgnne Trekant til projekt vedr. affaldshandtering. Projektet bliver ikke realiseret grundet
kommunale krav og at det ikke er rentabelt i forhold til kommende helheds-/fordringsplan.

Administrationen indstiller at bestyrelsen godkender:

- at der skal gennemfgres renovering i afdeling Akacieparken af kviste og brugsvandrar

- at de samlede udgifter for de to projekter i afdelingen pa 103.750.000 kr., som finansieres
ved et 30-arigt realkreditlan, hvortil der ydes et rentefrit 1an fra dispositionsfonden fra
2026/27 pa 37,3 mio. kr. indfaset over 15 ar og efterfglgende tilbagebetalt over 15 ar og
indebzerer en huslejestigning pa 5 % ar 1 efter renoveringen og derefter med 0,7% de
kommende 29 ar. ar (jvf. Beregningsmodel)

- at projekterne og finansieringen heraf vil skulle foreleegges til godkendelse pa
afdelingsmgde

Beskrivelse:
Organisationsbestyrelsen godkendte pa sit mgde den 9. maj 2022, at der bruges i form af et udlaeg
fra dispositionsfonden 660.000 kr. til forundersggelser for renoveringsprojekt i Akacieparken.

Efterfglgende er udarbejdet to tilstandsrapporter henholdsvis for hgjhuse og reekkehusene i
Akacieparken samt, seerskilt undersggelse Teknologisk Instituts vedr. brugsvandsrar.

Pa baggrund af de samlede rapporter er konklusionen, at der skal ske en udskiftning af kviste og
brugsvandsrgr og at disse er af en karakter, hvor udskiftning skal gennemfares hurtigst muligt.

Da der er tale om to store og meget ressourcetunge projekter, som er af et opfang og en aktualitet,
sa der ikke kan nas at spares tilstraekkeligt op til projekterne, er der behov for en beslutning om
lanefinansiering af udskiftningen af kviste og brugsvandsrer.

Bilag:

17.01 Akacieparken - projekt vedr. kviste og vandrar

17.02 Akacieparken Tilstandsrapport Hgjhuse

17.03 Akacieparken Tilstandsrapport Reekkehuse

17.04 Akacieparken — Analyserapport

17.05 96442 Akacieparken - Beregningsskema 2

17.06 96442 Akacieparken - Huslejeberegning 2

17.07 Akacieparken BDO lane med udlgb af egne 1an og 5 % farste ar

18. Viktoriagade (Istedgade 30) — opsaetning af udvendig ventilationskanal.

Bestyrelsen afviste, at underskrive vedheeftede fuldmagt.

Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen pa vegne af ejerforeningen afviser at underskrive vedheeftede fuldmagt.

Beskrivelse:

Ebbe Hjorth har i en arreekke ejet to ejerlejligheder i den feelles ejendom Viktoriagade/Istedgade.
Han har imidlertid valgt at seette den ene ejerlejlighed (Istedgade 30) til salg/udlejning gennem
ejendomsmaeglerfirmaet Butikskompagniet.

| forbindelse hermed er meeglerfirmaet i dialog med to interesserede lejeremner indenfor
restaurations/takeaway-omradet.

For begge vil geelde, at deres produktion af mad medfarer et behov for at etablere udsugning til
lejemalet. Denne udsugning skal efter reglerne fares over tag. Se vedhaeftede foto med illustration,
hvor den pateenkte rarfaring er indtegnet pa ejendommens bagfacade.
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Inden projektet kan igangseettes skal der ansgges om myndighedstilladelse hos Kgbenhavns
Kommune, og til brug herfor har seelgers/udlejers advokat fremsendt vedhaeftede fuldmagt som
gnskes underskrevet af bygningsejer/ejerforeningen.

Sagen har vaeret forelagt til draftelse pa afdelingsmadet den 2. november 2023. Her blev det
udtrykt, at man ikke er interesseret i at naevnte lejemal overtages af en virksomhed der producerer
mad. Endvidere blev det naevnt at den pateenkte rarfaring vil skeemme bygningen.

Fra en driftssynsvinkel skal det tilfgjes, at den daglige brug af en ventilationskanal som denne kan
veere forbundet med betydelige udfordringer. Her teenkes specielt pa lugt- & stgjgener, samt
administrative vanskeligheder og gener for beboerne hvis virksomheden ikke vedligeholder
anlaegget som aftalt og efter producentens anvisninger.

Forholdene taget i betragtning, vil en etablering af den skitserede ventilationskanal naeppe veere i
hverken ejerforeningens eller beboernes interesse, og en anden type liberalt erhverv end det
foreslaede vil derfor vaere at foretraekke.

Bilag:
18.01 Foto med illustration
18.02 Fuldmagt

19. Akacieparken - kgkkenudskiftning

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen tager orienteringen om kgkkenudskiftning i Akacieparken til efterretning.

Beskrivelse:

Bestyrelsen/kgkkenudvalget i Akacieparken har godkendt en 2 arig rammeaftale (6.000.000) med
Kvik kakken, pa kakkenudskiftning ca. 80. kakkener ud af 394 kakkener.

Aftalen er over 2 ar, budgettet geelder kun indevaerende og naeste budgetar som er godkendt af
afdelingsmgdet.

Kakkenudskiftningen lgber over 7 ar, samlet belgb pa 26.000.000.

Bilag:
19.01 Entreprisekontrakt Kvik kakken

Ekstra punkter - 22.11.2023

20. Udvalg — mgde med beboerdemokraterne

Anders og Jargen deltager i udvalget.
Anders kontakter trivsel og drift for deltagelse i udvalget.

Administrationen indstiller at:

- Bestyrelsen nedseetter et udvalg til planleegning af forarsmade for beboerdemokraterne.

Beskrivelse:
Der skal nedseettes et udvalg, som skal planlsegge neeste mgde med beboerdemokraterne.
Mgadet forventes afholdt til foraret.
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21. Svar fra tilsynet vedr. klage over organisationsbestyrelsen

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning, med bemaerkning om at vedteegtsaendringen er
godkendt af kommunen.

Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen tager orienteringen om svar fra tilsynet vedr. klage over OB til efterretning.

Beskrivelse:
Vedhaeftet klage til tilsynet, samt svar fra tilsynet pa klagen over OB.

Bilag:
21.01 Tilsynshenvendelse ifm. klage over Bo-Vitas Organisationsbestyrelse
21.02 Svar pa klage over Bo-Vitas Organisationsbestyrelse 2023-0438043

22. Deklaration vedr. afd. Mgntbo

Bestyrelsen godkendte deklarationen

Administrationen indstiller at:
- Bestyrelsen godkender deklaration om flugtvej for matrikel nr. 1034 Utterslev, Kgbenhavn
via matrikel nr. 1243, Utterslev, Kgbenhavn.

Beskrivelse:

Administrationen har modtaget henvendelse fra ejer af matrikel nr. 1034 Utterslev, Kgbenhavn om
at godkende vedlagte deklaration vedr. flugtvej fra deres ejendom via vores matrikel nr. 1243,
Utterslev, Kgbenhavn.

Afdelingsbestyrelsen i afd. Mgntbo er lgbende blevet informeret om sagen og har ikke indvendinger
imod lgsningen. Driften har ogsa givet deres besyv med. Endelig har administrationen haft advokat
Henrik Dreyer til at gennemga det juridiske, og de forhold han har papeget er blevet rettet til.

Bilag:
22.01 231025 Oversigt
22.02 2023.08.30 Deklaration vedrgrende flugtvej Frederikssundsvej FINAL

23. Evt.

Hegnssagen i Strandgade:

Der er kommet henvendelse om at vi ikke har opfyldt domsafsigelsen vedr. fijernelse af hegnet.
Kbh. politi har frafaldet anklagen i sommers, fordi hegnet er blevet lovliggjort.

Hvad er hoved og hale — der er sggt aktindsigt hos KK og politi.

Der opslas 2 stillinger i driften — 1 driftskonsulent og 1 forvaltningskonsulent — seettes i bero, indtil
organisering er afklaret.

M

Organise@)nsjormand Jan Hyttel
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