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NOTAT 01 - VEDR. VAND OG AFLYB

Sag : BO-VEST/BO-VITA - Bodenhoffs Plads

Emne : Tilstandsvurdering af vand- og aflgbsinstallationer Dato : 17.09.2020
Til : Bo-Vest Side : 1/71
Formal

Ejendomsadministrationen gnsker et overblik over tilstanden af eiendommens vand- og aflgbsinstallationer
for at kunne planlaegge ngdvendige vedligeholdelses- og renoveringstiltag bedst muligt. Thermwork
radgivende ingenigrfirma aps er derfor blevet bedt om at undersgge installationerne, beskrive ngdvendige
tiltag samt opsaette et budget for forventede udgifter.

Ingenigr Benny Kjersner og Michelle EInegaard fra Thermwork har besigtiget udvalgte boliger samt
ejendommens keeldre d. 01.07.2020 og d. 12.08.2020. Ejendomsmester Thomas Alempiew deltog delvist
ved besigtigelsen. Inden besigtigelsen af boligerne havde Thomas Alempiew sgrget for at
installationsskaktene i enkelte af boligerne var dbnet op, sa det var muligt at se rarfaring og pladsforhold i
skaktene. En enkelt bolig er efterfglgende besigtiget d. 17.09.2020, i forbindelse med at der var opstaet en
laekage pa et vandrar fart under gulvet.

Der er i 2015 udtaget 18 rgrprgver af brugsvandrgrene for at undersgge rgrenes tilstand. Denne
undersggelse medtages naturligvis som baggrund for vurderingen af rgrenes tilstand i neervaerende notat.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af nserveerende notat igangsat en undersggelse af brugsvandets
sammensaetning for at fastleegge hvilket rermateriale, der er velegnet at bruge, nar rgrene skal udskiftes.
Resultatet af undersggelsen er klar i Igbet af oktober 2020.

For at danne et billede af kloakkens tilstand er der udfart en TV-inspektion af udvalgte dele af kloakken. TV-
inspektionen samt ejendommens erfaring med driften af kloakken danner grundlag for vurderingen af
kloakken i dette notat.

Konklusion/anbefalinger

1) Udskiftning af komplet brugsvandsinstallation

Ejendommens brugsvandsrer er generelt af galvaniserede stalrgr. Rarenes tekniske levetid er overskredet
og rgrene er flere steder i darlig stand med teeringer og der konstateres lgbende uteetheder med starre
vandskader til falgende. Vi anbefaler derfor en komplet udskiftning af brugsvandssystemet.

| alle boliger er der et saet stigstrenge, placeret i/ved enten kgkken eller badeveerelse. Fra stigstrengene er
der fart af kobberrgr under gulvet til enten kakken eller badeveerelse. Der er netop konstateret en pa et
kobberrgr under gulv skade i en bolig. Kobberrgrene traenger ogsa til udskiftning. | stedet for rgr under
gulvene, anbefaler vi at der findes andre Igsninger tilpasset de enkelte boligtyper. | den mest forekommende
boligtype, 186 boliger, anbefaler vi at etablere et sset nye stigestrenge i kakkenerne i forleengelse af
kgkkenindretningen. Ragrene bar skjules med en ny rgrkasse med lsekagemelder og inspektionslem.
Malerarrangement kan udfgres i kekkenunderskab.

| de omrader af kaelderen, der er indrettet til sikringsrum, er de nuveerende hovedledninger for brugsvandsrer
fort uden om sikringsrummene. Fremover bgr rgr i dimensioner under g50mm fgres gennem sikringsrum
med afspeerringsmuligheder og fastggrelser iht. krav til installationer i sikringsrum, for at nedbringe varmetab
og fremlgbstemperatur.

Der skal sikres at der ved nye indregulering af det varme brugsvand, er mulighed for lgbende udfgrelses af
periodevis Legionellabekaempelse.
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De eksisterende tekniske installationer er generelt placeret sveert tilgaengeligt, og det kraever starre arbejder
at blotleegge dem. Det primeere i opgaven er at udskifte og forny de eksisterende vand- og
aflgbsinstallationer, sa der i mange ar fremover sikres en god forsyningssikkerhed, og sé uteetheder pga.
korrosion undgas, der sikres starre vandtryk, bedre indreguleret vandstramme, mulighed for periodevis
Legionellabekaempelse.

Det varme brugsvand opvarmes med centralvarmevand, hvilket ikke er hensigtsmaessigt hverken i forhold til
gkonomi eller opretholdelse af tilstraekkelig hgj temperatur pa det varme vand. Opvarmningen af brugsvand
bar eendres, sa det opvarmes med fiernvarme. Dette vil kraeve at der indlaegges nye fiernvarmestik til
boilerrummet i hhv- blok A, B og C.

2) Udskiftning og fornyelse eksisterende faldstammer

Faldstammerne i kakkenerne er af stgbejernsrgr. Faldstammerne i badeveaerelserne er af plastrgr (PVC). |
kaelderen er alle aflgbsrar af stabejern. Begge typer faldstammer/aflagbsrar har en tekniske restlevetid pa
min. ca. 30 ar. Men faldstammerne af stgbejern fremstar i begyndende darlig stand med teeringer flere
steder. Flere steder i keelderen ses det ligeledes at der er foretaget partielle udskiftninger. Faldstammerne af
plast fremstar umiddelbart i god stand. Vi anbefaler fglgende:

Badeveerelsesfaldstammer af plast udskiftes, fordi 1) de er placeret lige ved siden af vandrgrene og er derfor
let tilgeengelig, nar der er blotlagt for udskiftning af vandrar 2) Det forventes ikke der i dag er udfart
brandtekniske foranstaltninger med brandmanchetter i etageadskillelsen. Det bgr overvejes at udskifte til
stabejern eller rustfrie stalrgr, pga. brandtekniske forhold.

Aflgbsrar fart skjult i badeveerelsesgulv, gulvaflgb m.m. vurderes at kunne afvente udskiftning til en fremtidig
badeveerelsesrenovering, hvor der udfares ny vadrumssikring, gulv, og vaegfliser m.m. Der kan overvejes ny
rerfaring fra gulvaflgb og evt. badekar, sa de ikke er indstgbte og ikke tilgeengelige.

Kakkenfaldstammer af stabejern fornyes ved rensning og strampeforing i de skakte, hvor de ikke star
sammen med vandrgr, da faldstammerne her star sveert tilgeengeligt i skakten, og skakten ikke skal abnes
for at udskifte andre rgr. De kgkkenfaldstammer, som star i samme skakt som vandrar, udskiftes til nye
stgbejernsrgr. Plastaflgb fra kakkenvasken til kakkenfaldstammen er fgrt under gulv, og bar udskiftes
lgbende ved kgkkenrenoveringer.

Alle aflgbsrar i keelder udskiftes til nye stobejernsrar. De aflgbsrar, som er fort i sikringsrum i keelderen, er
omstgbt med beton, og derfor sveert tilgeengelige i forbindelse med reparationer. Det forventes at det kan
undgas at foretage omstagbning af nye aflgbsrar, der fgres i sikringsrum, safremt de fastgeres efter
geeldende krav for sikringsrum. Dette bgr undersgges naermere.

Pa stikprgvevis TV-inspektion udfart i juli 2020 blev der set flere rotter i kloakken. Der bgr seettes
rottespeerrer pa faldstammerne i keelderen, nér de udskiftes.

3) Udfarelse af praveopgang

Mange af boligerne i blok A, B og C er indrettet ens mht. skakte og installationer. Det anbefales, at der
udfgres en komplet prgveopgang i en af de tre blokke med udskiftning af brugsvandsinstallation, udskiftning
af faldstammen i badeveerelset, strampeforing af kakkenfaldstammen i kokkenet, etablering af et saet nye
kakkenstigestrenge for at afklare velegnede udfgrelsesmetoder og udfordringer.

4) Budget

Der er udarbejdet et forventet anlaegsbudget for komplet udskiftning af brugsvandsinstallationen, delvis
udskiftning og fornyelse af aflgbsinstallationen, samt de forventede fglgearbejder der endvidere skal udfares,
for at muliggere udskiftningen. Se vedheeftet bilag.
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Bebyggelsen
Bebyggelsen bestar af fire blokke med i alt 245 boliger (90 boliger i blok A, 90 boliger i blok B, 40 boliger i
blok C og 25 boliger i blok P).

Blok A, B og C er opfart i 1978 og er overordnet udfgrt ens i fem etager plus keelder og loftrum. Blok A, B og
C er udfart med beerende betonvaegge og betonetagedaek. Ikke baerende vaegge forventes at veere af
gasbeton. Pga. niveauforskel pa gade- og gardside er kaelderen beliggende over terraen pa gardsiden. Mod
gardsiden er der indrettet abne parkeringspladser i keelderniveau under bygningen. | dele af kaelderen er der
indrettet sikringsrum. De gvrige dele af keeldrene benyttes bl.a. til cykelrum, affaldsrum, boilerrum og
feellesvaskeri.

Blok P er opfert i 1903 som pakhus og er ombygget til boliger i 1978. Blok P er i 6 etager plus loftrum, og er
uden keelder. Bygningen er udfgrt med baerende treekonstruktioner i veeggene, som flere steder er synlige,
og treeetageadskillelser med synlige etagebjeelker. Stueetagen er udnyttet til faellesareal/festlokale,
ejendomsmesterkontor og varmecentral, og de fem overliggende etager er boliger.

Oversigt over bebyggelsen.
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Varmecentral og boilerrum

| stueetagen i blok P findes ejendommens hovedvarmecentral, som forsyner alle blokke med centralvarme.
Mellem blokkene er centralvarmen fgrt frem via jordledninger. | hovedvarmecentralen produceres ogsa varmt
brugsvand til blok P. Varmt brugsvand til blok A, B og C produceres i et boilerrum indrettet i hver af de tre
blokke. Der er kun indlagt fjernvarmestik i hovedvarmecentralen. Brugsvandet i blok A, B og C opvarmes
derfor ikke via direkte fiernvarme men i stedet via centralvarme.

Opvarmning af brugsvand med centralvarme

Det er ikke hensigtsmaessigt at opvarme det varme brugsvand med centralvarme. Opvarmning af brugsvand
med centralvarme kan give problemer med at opna tilstreekkelig hgj temperatur pa det varme vand, hvilket
giver darlig komfort for beboerne og kan medfare bakterieproblemer, hvis varmtvandstemperaturen er for
lav. Ejendomsmester, Thomas Alempiew, oplyser at det leengst ude i varmtvandssystemet er rigtig sveert at
opretholde tilstraekkelig hgj temperatur pa det varme brugsvand.

Det kunne ved registreringen ses at der er en blanding af nyere, dynamiske strengreguleringsventiler og
gamle regulerings T’er. Det tyder pa at det er forsggt at Iese problemet med manglende varmt vand lokalt
ved at seette strengreguleringsventiler pa de stigstrenge, hvor der blev registreret for lav temperatur. De
forskellige indreguleringsmetoder, tyder ogsa pa, at der ikke er korrekt indregulering/fordeling af det varme
vand mellem stigstrengene, da det er meget sveert at opna med forskellige typer ventiler.

Opvarmning af det varme brugsvand med centralvarme medfgrer ogsa et hgijt energiforbrug og darlig
afkeling af fiernvarmevandet, fordi centralvarmesystemet er nadt til ogsa at veere i drift om sommeren, hvor
det ellers burde veere slukket for centralvarmen. Derved udnyttes fiernvarmen darligt, der tabes en masse
varme fra varmeveksleren og det store rgrsystem, som er fart rundt mellem bygningerne, hvilket resulterer i
@gede varmeudgifter. Darlig afkgling af returvandet til fiernvarmeveerket, kan medfare en arlig gkonomisk
strafafgift, hvilket selvfglgelig ikke er gnskeligt.

Hvis muligt, bgr dette aendres, nar vandragrene udskiftes. Det vil kraeve, at der bliver etableret nye
fiernvarmeledninger ind til hvert boilerrum.
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Nogle'sted i keelderen er der monteret nyere strengregulerinsventil pa cirkulationsstigstrengen, andre
steder ikke. Det tyder p& manglende indregulering samt lokale forsag pa problemlgsning.
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Brugsvandsrgrenes tilstand

Brugsvandsrgrene er generelt udfart af galvaniserede stalrar, bade keelderledninger, stigstrenge og synlige
koblingsledninger i starstedelen af badeveerelserne er af galvaniserede stalrer. | alle boliger er der fart
koblingsledninger under gulvet enten til kgkken eller badeveerelse. Koblingsledningerne er udfart af
kobberrar.

Brugsvandsrgrene er ca. 42 ar gamle. Den tekniske levetid for brugsvandsrgr af galvaniserede stalrgr er ca.
30-35 ar. Rerene har dermed overskredet den tekniske levetid

Galvaniserede stalrgr var tidligere, det materiale, der normalt altid blev anvendt til brugsvandsrgr. | dag
bruges galvaniserede stalrar ikke laengere til brugsvandsinstallationer, da der kan opstd gennemtaeringer af
de galvaniserede stalrgr pa blot fa &r, pga. eendret materialesammensaetning i det galvaniserede stal, behov
for bl.a. ventiler og malere af andre typer metaller i brugsvandssystemerne, og fordi vandkvaliteten er
&ndret.

Ejendommens brugsvandssystem har siden opfarelsen bestaet af en kombination af galvaniserede stalrgr
og kobberrgr, hvilket ikke er godt i forhold til korrosion. Kobber har hgjere metallisk spsending end
galvaniseret stal, og kobber fremmer derfor korrosion i de galvaniserede stalrgr.

Det, der har hjulpet systemet i forhold til korrosionsproblemer, er, at der er tilsluttet et elektrolyseanlaeqg til
varmtvandsbeholderne for at reducere risikoen for korrosion af varmtvandsrgrene og rgrene for varmt vand
cirkulation. Elektrolyseanlaegget har i nogen grad beskyttet rgrene mod korrosion.

Rgrene har nu ndet en alder, hvor det ma forventes at der vil opleves tiltagende korrosionsproblemer.

Ved besigtigelsen blev der flere steder pa brugsvandsrgrene set udvendig korrosion og bandagemuffer, der
er sat pa rgrene for at lukke et hul, forventeligt opstaet pga. korrosion. Rarene er generelt isoleret bade i
keelderen og i boligerne og omfanget af korrosion ma derfor forventes at veere sterre end det, der kunne ses
ved besigtigelsen pa de f& uisolerede rgrstraekninger.

Det er generelt ikke muligt at se kobberrgrene under gulvene og vurdere deres tilstand. Men medio august
2020 er der konstateret vandskade som fglge af laekage pa et kobberrar under gulv. Gulvene i den
pageeldende bolig blev derfor taget op. Ejendomsleder Thomas Alempiew oplyser, at der tidligere har veeret
flere af samme type skader.

Brugsvandsrgrene forventes pa baggrund af rarenes alder og de sete skader generelt at veere i darlig stand
og med risiko for gennemteeringer flere steder. Den tekniske levetid er overskredet. Yderligere understatter
de rarprgver, som er udtaget i 2015, at brugsvandsrgrene nogle steder er hardt ramt af korrosion. Vi
anbefaler pa den baggrund, at brugsvandrgrene udskiftes indenfor de kommende 0-2 ar.

Der er i august maned 2020 udfart miljgundersggelse for asbest i rgrisoleringen pa brugsvandsrarene og
ikke fundet asbest i isoleringen. Rapport vedlaegges som bilag.

Bgsningsrgrene er ikke undersggt for asbest, men vurderes ikke at indeholdes asbestsnor.

Thermwork Radgivende Ingenigrfirma ApS
Rebildvej 10B —www.thermwork.dk



Thermwork

rddgivende ingenigrfirma ApS

Bandagemuffer pa brugsvandsrer i kaelder.

T

Bandagemu
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Korrosion i samlinger mellem brugsvandsrer af galvaniseret stal og ventiler af messing i keelder.

£

Bandagemuffe pa brugsvandsstigstreng i boIig,A Bodenhoffs Plads 3, 1. tv.
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: PR
orrosion pa afgrening til brusebatteri i bolig, Bodenhoffs Plads nr. 1, 1. sal.

Korrosion pa brugsvar{dsstigstreng i bdlig.
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Foto fra bolig, hvor der blev konstateret leekage pa et kobberrgr under gulv.
Alle gulve i boligen var taget op og affugtning sat i gang. Ragrene er fart fra badevaerelset, gennem veerelset
og til kakkenet.

Leekagen var sket pa det ene rar, lige hvor raret er fart gennem vaeggen fra badeveerelset og ind i veerelset.
Pa fotoet er raret blevet repareret med et stykke pex-rar i stedet for det beskadigede rarstykke. OBS! det
ligner dog ikke en helt ny reparation. Det kan ogs& stamme fra en tidligere utaethed.
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Foto fra kakkenet, hvor kobberrgrene er fart op til forsyning af kekkenvasken.

Foto fra kzkenet, hvor kobberrgrene er fart op til forsyning af kekkenvasken.
Aflgbsraret, der betjener kakkenvasken er fart helt nede ved betondaekket, og er normalt deekket af treegulv
og kakkenindretning.
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Udskaret rgrstykke, der 1a i badevaerelsesskakten i en bolig, ved gennemgangen. Tydelige tegn pa
korrosion.

,. J

j a5 | ,
Bgsningsrgr, som vurderes at vaere uden asbestsnor.
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Rarprgver udtaget i 2015

Der er i 2015 udfert en undersggelse af brugsvandsrgrenes tilstand, hvor der er udtaget 18 rgrprgver for at
se rgrenes tilstand fra den indvendige side. Der blev udtaget pragver af 5 stk. koldtvandsrgr, 6 stk.
varmtvandsrgr og 7 stk. rgr for varmtvand cirkulation. Det generelle billede af de udtagne rgrprgver var, at
der var ca. 0-10 % afsaetning og 0-10 % teering i 13 af rarproverne, hvilket ikke er meget i forhold til rarenes
alder. Men i 5 af de udtagne rgrprgver var der markant stgrre afsaetning (30-80 %) og teering (10-100 %),
hvilket er kritisk. Pa den rarprgve, der viste 90-100 % teering, var der ogsa tydeligt teering pa den udvendige
side.

Fordelingen af skader pa hhv. koldtvandsrgr, varmtvandsrgr og rar for varmt vand cirkulation er meget
typisk. Der er ingen af de udtagne rarprgver af koldtvandsrarene, der har markante skader. Varmtvandsrar
og rar for varmt vand cirkulation, angribes typisk af korrosion i hgjere grad en koldtvandsrar, og det ses ogsa
pa fordelingen af markante skader. Der er markante skader pa tre prgver af varmtvandsrgr og to praver af
varmtvands cirkulationsrar. Tre af rgrprgverne er udtaget oppe i boligerne pa hhv. 2. og 3. sal. Pa to af de tre
pragver er der markante skader.

Der er gaet fem ar siden, at rgrprgverne er udtaget. Det ma forventes at skadebilledet har udviklet sig siden,
sa rgrene nu er mere medtaget end, de skader der kunne konstateres ved udtagelsen af rgrprgverne.

Lejerbo afd. 204-0 Bodenhoffs Plads

Lokalitet | Koldt vand | Varmt vand | Varmt vand cirkulation | Afs=tning | Teerings dybde
7 X 5% <5%
7 X 5% <5%
7 X <5 % <5 %
15 X <5 % <5 %
15 X 5-10 % 5%
=P 15 X 30% 90-100 %
81 X 20% 45%
81 X <5% <5%
81 o 70% 10-15 %
85 X 0 0
85 X 5% <10 %
=P 85 X 5-8 % <5%
95 X <5% <5%
95 X 5% 10%
a5 X 10% 10%
3,2, mf. X 10% 5%
3,3.Iv X 30% 50%
w—tp3,3.th X 80% 80%

Oversigt over rgrprgver udtaget i 2015. Rgrprgver med markante skader er markeret med gul farve.

Herunder falger fotos af tre udvalgte rarprgver. De udvalgte rarprgver er markeret med en stjerne i
oversigten herover. To af de udvalgte rarprgver er med markante skader og en rgrprgve med kun lidt skade.
Dog ser det pa fotos’ne af rarprgven med kun lidt skade ogsa ud til at veere ret meget korrosion pa rarets
inderside.
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Rarpragve udtaget pa stigstreng for varmt vand cirkulation i nr. 3, 3. th. med 80 % afsaetning og 80 % teering.

Rarpragve udtaget pa stigstreng for varmt vand cirkulation i nr. 3, 3. th. med 80 % afsaetning og 80 % teering.
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Rarprave udtaget pa keelderledning for varmt vand i nr. 15 med 30 % afsaetning og 90-100 % teering.
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Rarprave udtaget pa kaelderledning for varmt vand i nr. 85 med kun 5-8 % afsaetning og <5 % taering.
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Aflgbsrarenes tilstand

| stgrstedelen af boligerne er der bade en kgkkenfaldstamme og en badeveerelsesfaldstamme.
Badeveerelsesfaldstammerne er udfart af plastrar (PVC), og kgkkenfaldstammerne er udfgrt af
stgbejernsrar. | et lille antal af boligerne er der kun én faldstamme, som betjener bade kakken og
badeveaerelse. Her geelder det ogsa at faldstammer, der er placeret i badeveerelset, er udfgrt af plast og
faldstammer, der er placeret i kgkkenet, er udfart af stgbejern. Alle faldstammer er udfgrt i dimension
2100/g110. | keelderen er alle aflabsrar af stabejernsrar.

De interne aflgbsrar i boligerne er fart skjult i etageadskillelsen og var derfor ikke mulige at besigtige. Ud fra
de oprindelige tegninger fra opfarelsen af ejendommen vurderes falgende: Aflgbsraret fra badekarret
vurderes at veere udfart i galvaniseret stalrar og er fart til gulvaflgbet under handvasken. Aflgbsraret fra
gulvaflgbet under hdndvasken vurderes at veere udfgrt af stabejern. Det kan ses, at det lidt utraditionelt er
valgt, at tilslutte gulvaflgbet til aflgbet fra toilettet med en afgrening stgbt i deekket. Aflgbet fra toilettet er efter
tilslutningen af gulvaflgbet fart synligt under loft p& etagen under, og vurderes der at veere af plast.

Aflgbsrarene er 42 ar gamle, Den tekniske levetid for aflgbsragr bade af stgbejern og af plast forventes at
veere min. 70-80 ar. Der burde derfor veere min. ca. 30-40 ars restlevetid for rarene. Dog blev der ved
besigtigelsen set flere korrosionsskader pa faldstammerne af stgbejern. Flere steder i keelderen er
aflabsrgrene udskiftet partielt, hvilket ogsa tyder p, at der tidligere har veeret problemer med uteetheder.

Der var ingen skader at se pa faldstammerne af plast.

Tilstanden for de interne, skjulte rgr i etagedaekket kendes ikke, men vurderes at veere acceptabel, da
ejendommen ikke har oplyst om tilfzelde af skader pa de indstabte rgr.

Kgkkenfaldstammer og kombistammerne har ofte en beleegning pa indersiden af rgrene, der gar at
lysningen i raret er kraftigt reduceret. Idet alle ejendommens faldstammer er udfgrt som g100/g110 bgr der
stadig veere fint hul i gennem, sa aflgbsvandet kan bortledes ogsa i kekken- og kombistammerne.
Ejendomsmester Thomas Almempiew oplyser, at de tilstoppelser, der lgbende er i eiendommen, bliver
udbedret af huset VVS-firma med motorspilt.

Flere beboere har oplevet, at der er opstaet kraftig opstuvning i faldstammerne, og at der er kommet
kloakvand ud i deres bolig. Dette problem vurderes at stamme fra problemer med kloakken og ikke at
skyldes problemer med tilstopning af faldstammerne.

Vi vurderer, at faldstammerne af stgbejern er i begyndende darlig stand, hvilket blev konstateret flere steder
ved gennemgangen. Vi anbefaler derfor, at faldstammerne af stgbejern i udskiftes eller fornyes med
strampeforing, nar vandrgrene udskiftes indenfor de kommende 0-2 ar, sadledes man undgar at skulle
igennem samme starre projekt, fa ar efter udskiftningen af vandrarene.

Selv om plastfaldstammer ikke er udsat for korrosion, og de plastfaldstammer, der blev set ved
besigtigelsen, ikke sa ud til at have andre former for skader, anbefaler vi, at ogsa faldstammerne af plast
udskiftes samtidig med vandrgrene. Der kan veere brand- og lydmaessige udfordringer i forbindelse
plastfaldstammer i etageejendomme. Der kunne ikke ved gennemgangen konstateres brandmanchet i
etageadskillelsen. Brandmanchetterne kan dog veere blevet stgbt ind i etageadskillelsen, hvilket ikke var
muligt at f& bekraeftet.

En tegning fra ejendommens opfgrelse viser, at stgbejernsfaldstammerne indeholder bly i samlingerne. Ved
udskiftning skal der veere opmaerksomhed pa dette. Der er i august 2020 udfart miljgundersggelse, der viser
at malingen pa stebejernsfaldstammerne indeholder PCB, PAH, nikkel og kviksglv over greensevaerdierne,
hvilket der skal tages hgjde for ved arbejde med faldstammerne. Rapporten er vedlagt som bilag.
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Plantegning, der viser faringen af aflgb i badeveerelset i den mest forekommende badeveerelsestype.
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Snittegning, der viser fgringen af aflgbet i badeveerelset i den mest forekommende badeveerelsestype.

Teering pa faldstamme i bolig, Bodenhoffs Plads 3, 1. tv.
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Teering pa faldstamme i bolig, Bodenhoﬁ§ Plads nr. 5, 1. sal
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Partiel udskiftning af aflgbsrar i keelder, hvilket kunne ses flere steder.

Partiel udskiftning af aflgbsrar i keelder.
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DETAIL AF SAMUNG MELLEM STBR9SR 00
DALY RER. w1

Tegning fra ejendommens opfgrelse, der viser at der er anvendt bly i samlingen af galvaniseret rgr og
stgbejernsrgr, som vi forventer er anvendt som aflgbsrar.

‘-" a
Aflgbsrar fart udendgrs under overdeekning ved P-omrade. Kondensisoleret, dog er isoleringen beskadiget.
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Installationer i feellesomrader
Brugsvand, faldstammer, centralvarme og el er fgrt frem i fellesomraderne i kaelderen i blok A, B og C og i
stueetagen i blok P.

| blok P er hovedledningerne for installationer fart skjult over nedheengt loft i stueetagen. Det nedhasngte loft
er udfart som skinnesystem med aftagelige, kvadratiske loftsplader. Der er lampeudtag i ca. 3 ud af 15
loftsplader.

I blok A, B og C er hovedledningerne for installationer fart synligt under loftet i keelderetagen. | de omrader,
hvor der er indrettet sikringsrum i keelderen, er vand- og varmergr i stedet fart under loftet i det overdeekkede
areal, hvor der er parkeringspladser, for at undga faring i sikringsrummene. Det medfarer, at rerene pa
nogen straekninger er fgrt udendgrs og dermed i perioder udsat for lave temperaturer, hvilket naturligvis giver
et markant @get varmetab fra rarene, i forhold til hvis rarene |& i keelderen. Hvis muligt, bgr dette aendres, nar
rarene udskiftes, saledes kravet til installationer i sikringsrum vedr. rardimension, fastgarelse og afspaerring
kan efterleves.

| de omrader af keelderen, hvor der ikke er sikringsrum, er afgreninger/stigstrenge, som skal op til de boliger,
der er beliggende over parkeringsarealerne, ogsa fert udenders over parkeringsarealerne. Afgreninger, som
skal op til boligerne over parkeringsarealet, er fart hgjere oppe end hovedrgrene og ligger derfor delvist oppe
i loftbeklaedningen af isolering og gasbeton.

Alle rar, bade varmergr, brugsvandsrgr og faldstammer, der er fgrt udendgrs under overdaekningen, er
isoleret.

Faldstammer samt tagnedlgb, der kommer ned i keelderen i de omrader, hvor der er sikringsrum, er fart
under loftet i sikringsrummene og omstgbt med beton for at veere egnet til faring i sikringsrum under de
daveerende regler.

Faldstammerne og regnvandsstammer er fgrt ud gennem keelderyderveeggene til kloak i jord pa gadesiden
af bygningerne. Der blev ikke konstateret rottespaerre pa faldstammerne.

Vi vurderer ud fra de gaeldende regler, at det er muligt at fgre bade vand- og aflgbsregr igennem
sikringsrummene uden omstgbning, blot der udfares trykpravning af aflabsrarene, szerlig fastgarelse af bade
vand- og aflgbsrar og der placeres afspaerringsventiler pa vandrgrene ved rgrgennemferinger i vaeggene
omkring sikringsrummet. Det skal under projektering, forsgges at efterleve de nuvaerende regler, vedr.
rgrdimension og fastggrelser af installationer i sikringsrum.
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Udsnit af keelderplan for blok A. Der er indrettet sikringsrum i keelderen i begge ender af blokken (markeret med rgd farve). Kun denne ene ende af blokken ses pa udsnittet herover. | det omrade, hvor der er sikringsrum, er vand-
og varmergr fart uden for keelderen i det overdeekkede P-omrade (markeret med bla farve). Dog er der fort et saet varmestigstrenge ind gennem sikringsrummet ved begge opgange. Faldstammer og tagnedlgb, der er fart gennem

sikringsrummene, er omstgbt med beton, markeret med teksten "omstgbes”.
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Installationer fort i keelderen, synligt under loftet.
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Installationer;zfrt i det overdeekkede P-omrade udenfor.

Thermwork Radgivende Ingenigrfirma ApS
Rebildvej 10B — www.thermwork.dk
VVS-installationer - Kloak - Konstruktioner -  Byggeledelse
Vedligeholdelsesrapport -  Termografiundersggelse - Taethedsprgvning med blower door 24



Thermwork

radgivende ingenigrfirma ApS

Thermwork Radgivende Ingenigrfirma ApS
Rebildvej 10B — www.thermwork.dk
VVS-installationer - Kloak - Konstruktioner -  Byggeledelse
Vedligeholdelsesrapport —  Termografiundersggelse - Teathedsprgvning med blower door 25



Thermwork

radgivende ingenigrfirma ApS

Et enkelt sted var der banket hul i omstgbningen, sa det var muligt at se aflabsrgret. Bemeaerk, at der ogsa er
fart el inde i omstgbningen, hvilket der skal tages hgjde for, hvis omstgbningen skal bankes veek.

Installationer op gennem etagerne — fart i skakte

Boligerne er forsynet med brugsvand, aflgb, centralvarme, mekanisk udsugning og El. Vandrgr, varmergr og
faldstammer samt el er fgrt op gennem etagerne fra keelderen/stueetagen skjult i en eller to
installationsskakte pr. bolig afheengig af boligtype. Mekanisk udsugning er fart ned gennem de samme
installationsskakte oppe fra loftrummet.

| de fleste boligtyper er kakkenet og badeveerelset placeret adskilt fra hinanden, og har en installationsskakt
bade i kekken og i bad. Dog er der kun vandrgr i badeveerelsesskakten, som forsyner bade badevaerelse og
kakken, men faldstamme i dem begge installationsskakte. | andre boligtyper er der kun én installationsskakt,
som forsyner bade kgkken og bad.

Installationsskaktene er udfgrt af treeplader, monteret med skruer pa et traeskelet. Der er ingen
inspektionslem i skaktene eller leekagemeldesystem.

Med hensyn til placering og indretning af skakte i forhold til placeringen af badeveerelse og kekken kan
boligerne inddeles i seks forskellige typer boliger. 186 af boligerne er indrettet ens mht. antallet og
placeringen af installationsskakte, og der er dermed klart flest at den type i bebyggelsen. Pa de felgende
sider er typerne illustreret med tegninger og fotos, for at beskrive adgangen til skakten samt de forhold, der
skal tages hensyn til i forbindelse med ragrudskiftning. Med hensyn til boligernes starrelse og gvrige
indretning er boligerne inddelt i andre og flere boligtyper. De boligtyper, der omtales i dette notat, geelder
derfor kun i forhold til placering og indretning af skakte.

Fra ejendommens opfarelse findes der skakttegninger, der viser placeringen af rgrene i skaktene. Ved
besigtigelsen af udvalgte boliger i ejendommen, blev skakten dbnet op, sa det var muligt at se de rgr, der er
fart i skaktene. Det kunne konstateres, at tegningerne og de faktiske forhold stemmer overens. Der er sma
justeringer af rgrenes placering, men indretningen af skakten er overordnet som vist pa tegningerne.
Skaktegningerne tilhgrende de enkelte boligtyper er indsat pa de falgende sider.
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Boligtype 1

Blok A, B og C — kgkken og badeveerelse placeret adskilt — to skakte — 186 boliger med denne indretning

| de boligtyper, i blok A, B og C, hvor kgkkenet og badeveerelset er placeret adskilt, er der to skakte, én i
kakkenet og én i badeveerelset.

| skakten i badeveerelset er der vandrgr, faldstamme (af plast) og ventilationskanal. Skakten er placeret i det
ene hjgrne af badeveerelset, i forleengelse af badekarret.

| skakten i kakkenet er der varmergr, faldstamme (af stagbejern) og ventilationskanal samt el inkl. eltavle pa
fronten af skakten. Der er indrettet kgkkenskabe i forleengelse af skakten.

Skakten i badeveerelset forsyner bade badeveerelset og kakkenet med brugsvand. Vandforsyningen til
kakkenet er via kobberrgr fart under gulvet fra badeveerelset. Aflgbet fra kakkenet er sluttet til faldstammen i
kakkenet, og aflgbet fra badeveerelset er sluttet til faldstammen i badeveerelset.

72 A
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- I 1 J.LJ

Udsnit af boligtype 1 i blok A, B og C, hvor badevaerelse og kgkken er placeret adskilt. Der er to
installationsskakte i boligen. Skakte er markeret med grgn. Badekarret er markeret med lilla. El-tavlen er
markeret med et blat "E”. Skakten i badeveerelset forsyner badeveerelset og forsyner ogsa kekkenet med
vand via kobberrgr under gulvet.
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Plan og snit for badeveerelset. Bemeerk, at aflgbet fra badekarret er fart hen til gulvaflgbet skjult i
etagedaekket, og at aflgbet fra gulvaflabet ogsa er fart skjult i etagedaekket og er sluttet pa siden af aflgbet
fra toilettet i etagedaekket. Derved er kun aflgbsraret fra handvasken til gulvaflgbet, og aflgbet fra toilettet til
faldstammen synligt/tilgeengeligt.
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Skakt i badeveerelse. Indeholder vandrgr, faldstamme af PVC og udsugningskanal.
Spejlvendt i forhold til plantegningen.
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Skakt i kekken, med el-tavle monteret pa siden. Indeholder varmergr, udsugningskanal og faldstamme af
stgbejern samt el. Roteret 180 grader i forhold til plantegningen.
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Installationsskakten i badeveerelset er placeret i forleengelse af badekarret. Koblingsledninger er fart synligt
pa veeggen. Aflgbet fra hdndvasken er fart synligt ned til gulvaflgbet.

,; i
Aflgbet fra toilettet i den overliggende bolig er fart ind gennem kasses side. Aflgbet betjener ogsa
gulvaflgb/badekar og handvask i den overliggende bolig, da de er sluttet til aflgbet fra toilettet i etagedaekket.
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Der er fart installationer ud gennem kassens sider. Synlige koblingsledninger pa veeggen.

Thermwork Radgivende Ingenigrfirma ApS
Rebildvej 10B — www.thermwork.dk
VVS-installationer - Kloak - Konstruktioner -  Byggeledelse
Vedligeholdelsesrapport -  Termografiundersggelse - Taethedsprgvning med blower door 31



Thermwork

radgivende ingenigrfirma ApS

| to af de besigtigede boliger blev siden af installationskassen i badeveerelset demonteret.

Forrest star vandrgrene af galvaniseret stal, derefter faldstammen af plast og bagerst udsugningskanalen.
Afgreningerne til brusearmaturet og til toilettet/handvasken er synlige. Afgreningerne til kekkenvasken er
udfart ved gulvet/skjult i gulvet.
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| en af de besigtigede boliger blev hele installationskassen demonteret.

A ‘\\ 4\\ -

Vandrer af galvaniseret stal, faldstamme af plast og bagerst udsugningskanal. Afgreningerne til
brusearmaturet og til toilettet/handvasken er synlige. Afgreningerne til kekkenvasken er skjult i gulvet.
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Udsugningskanal, faldstamme og vandrar med afgreninger til brusearmatur og til toilet/handvask.

|
Aflgb fra toilet samt gulvaflgb/badekar/handvask pa overliggende bolig.
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Foto fra to spejlvendte boliger. Installationsskakten i kekkenet er placeret mellem kgkkenindretningen og
vaeggen mod entréen. Boligens el-tavle er monteret pa siden af installationsskakten. Stabejernsfaldstammen
i kakkenet er sveert tilgeengelig.

Kgkken med installationsskakten til venstre for dgren. | denne bolig blev siden pa installationsskakten i
kgkkenet abnet.
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| to af de besigtigede boliger blev siden\af installationskassen i kakkenet demonteret.

Det gverste og nederste af skaktens side blev demonteret, mens el-tavlen blev haengnde. Forrest star
varmergr, derefter udsugningskanalen og bagerst star faldstammen af stabejern.
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Kigind i kbkkeriskakten, hvor der forrest er fart varmergr samt el, bagved star udsugningskanalen, og
bagerst er faldstammen placeret. Hvis faldstammen skal udskiftes, vil det veere ngdvendigt at demontere den
side af skakten, der er ind mod kgkkenindretningen og dele af kakkenindretningen, eller tage hul i veeggen

fra entréen.

Vaeggen mellem kakken og entré, set fra entréen. Boiigerne af denne type er ens men spejlvendt i forhold til
hinanden. | denne bolig er kakkenskakten placeret op ad veeggen til hgjre for daren til kakkenet.
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| de boliger, hvor der er hgjskab, kan der evt. tags hul i skakten ind gennem siden i hgjskabet, der derefter
lukkes med en plade.

” ‘ » | A \'\ \ o
Vandrgr til kakkenvasken er fgrt under gulvet fra skakten i badeveerelset og dermed ikke let tilgaengelig.
Aflgb fra kakkenvasken er fgrt under/i niveau med gulvet til faldstammen i kakkenskakten.
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Vandrgar til kakken fgrt under gulv og op til kakkenvask.

Stueetagen i blok A, B og C er indrettet lidt anderledes end de gvrige etager, fordi indgangspartiet til
trappeopgangen, optager en del af etagearealet. Den bolig, som i hver af opgangene ligger ved
indgangspartiet, er derfor reduceret i stgrrelse og indretningen er derfor anderledes end den tilsvarende
boligtype pa de andre etager. Det medfgrer, at badevaerelsesskakten er placeret i entréen/gangen i stedet
for i badeveerelset. Og at kekkenskakten er placeret op ad veeggen mellem kgkken og stue, enten pa
kgkkensiden eller pa stuesiden. Ogsa sikringsrummene i kaelderen medfarer, at installationerne og dermed
skaktene er placeret lidt anderledes i stueetagen i de omrader, der findes over sikringsrummene.

Boligtype 2

Blok A, B og C, stueetagen — kgkken og badeveerelse placeret adskilt — to skakte — 14 boliger med denne
indretning

Ved indgangspartiet i stueetagen, i blok A, B og C, er kgkkenet og badeveerelset placeret adskilt, og der er
to skakte. Pga. den anderledes indretning i forhold til de gvrige etager er kakkenskakten placeret i
forbindelse med veeggen mellem kgkkenet og stuen, og badeveerelsesskakten er placeret i det ene hjgrne i
entréen.

| skakten i entréen er der vandrar, faldstamme (af plast) og ventilationskanal. P& de overliggende etager star
denne skakt i badeveerelset, i forleengelse af badekarret. Skakten star derfor mere tilgeengeligt i stueetagen
end pa de gvrige etager.

| skakten i kgkkenet/stuen er der varmergr, faldstamme (af stgbejern) og ventilationskanal samt el. Skakten
er i de fleste boliger placeret i kgkkenet pa den modsatte side af kakkenelementerne, men er i nogle boliger
(blok C) placeret i stuen. Hvor skakten er placeret i kekkenet er eltavlen placeret pa fronten af skakten. Hvor
skakten er placeret i stuen er der ikke eltavle pa fronten af skakten. Der er eltavlen placeret i kakkenet. Pa
de overliggende etager star denne skakt i hjgrnet af kakkenet i forleengelse af kakkenelementerne. Skakten
star derfor mere tilgeengeligt i stueetagen end pa de gvrige etager.
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Skakten i entréen forsyner bade badeveerelset og kekkenet med brugsvand. Vandforsyningen til bade
kakkenet og badeveerelset er via kobberrgr fgrt under gulvet fra skakten. Aflgbet fra kakkenet er sluttet til
faldstammen i kgkkenet/stuen, og aflgbet fra badeveerelset er i keelderen sluttet til faldstammen fra entréen.
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To udsnit af boligtype 2, som findes i stueetagen ved indgangen til trappeopgangen, i blok A, B og C. Pga.
indgangen til trappeopgangen er indretningen af boligen anderledes, og skaktene placeret anderledes i
forhold til kakken og badeveerelse end i de overliggende boliger. Der er to installationsskakte i boligen.
Skakte er markeret med grgn. El-tavlen er markeret med et blat "E”. Vandrer til bade kokken og bad er fort
som kobberrgr under gulv fra skakten i entréen.
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Skakt i entré (dog skal der ses bort fra de viste afgreninger til blandingsbatteriet). Indeholder vandrgr,
faldstamme af PVC og udsugningskanal. Alle vandrer er fgrt under gulvet til bAde badeveerelset og

kakkenet.
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Skakt i kakken, med eltavle
monteret pa fronten.
Indeholder varmergar,
udsugningskanal og
faldstamme af stgbejern
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Skakt i stue. Indeholder varmergr, udsugningskanal og faldstamme af stgbejern samt el.
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Skakten i entréen er placeret i det ene hjgrne af rummet. Bemeerk, at aflgbet er fart synligt, og det
nuveerende plastrar medfarer kraftige lydgener i boligen.

Skkt i kekken med el-tavle monteret pa fronten.
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Boligtype 3

Blok P — kgkken og badeveerelse placeret adskilt — to skakte — 10 boliger med denne indretning

| gavilboligerne i blok P, hvor kgkkenet og badeveerelset er placeret adskilt, er der to skakte, én i kgkkenet og
én i badeveerelset.

| skakten i badeveerelset er der vandrgr, varmergr, faldstamme (af plast) og ventilationskanal. Skakten er
placeret i det ene hjgrne af badeveerelset, i forleengelse af badekarret.

| skakten i kakkenet er der faldstamme (af stgbejern) og ventilationskanal samt el inkl. eltavle pa fronten af
skakten. Der er typisk indrettet kakkenskabe/evt. placeret kagleskab i forlaeengelse af skakten.

Skakten i badevaerelset forsyner bade badeveerelset og kakkenet med brugsvand. Vandforsyningen til
kakkenet er via kobberrgr fart under gulvet fra badeveerelset. Aflgbet fra kakkenet er sluttet til faldstammen i
kakkenet, og aflgbet fra badeveerelset er sluttet til faldstammen i badeveerelset.

e

Udsnit af boligtype 3, gavlbolig i blok P, hvor badeveerelse og kakken er placeret adskilt, og der er to
installationsskakte i boligen. Skakte er markeret med grgn. Badekarret er markeret med lilla. El-tavlen er

markeret med et blat "E”. Skakten i badeveerelset forsyner badeveerelset og forsyner ogsa kekkenet med
vand via kobberrgr under gulvet.
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Skakt i badeveerelse. Indeholder udsugningskanal, vandrgr, varmergr og faldstamme af PVC.
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ABASKAKT | KRKKEN

Skakt i kekken, med el-tavle monteret pa siden. Indeholder ventilationskanal og faldstamme af stgbejern
samt el.
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Installationsskakten i badeveerelset er placeret i forleengelse af badekarret. | en af de besigtigede boliger var
den ene side af rgrkassen demonteret. Koblingsledninger er fgrt synligt pa veeggen. Aflgbet fra hAndvasken
er fart synligt ned til gulvaflgbet.

Der er fart installationer ud gennem kassens sider. Synlige koblingsledninger pa veeggen.
Faldstammen og varmergrene star forrest i skakten.
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Kig ind | skathen i badevaerelset. Fotoet er tagt i e bolig p& 1. sal i blok P, og udsugningskanalen er derfor
kun fart ned til umiddelbart under loft i denne bolig.

Skakt i kekken med el-tavle monteret pa fronten. Bemaerk sgijlen i forbindelse med installationsskakten.
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Boligtype 4

Blok P — kgkken oq badeveerelse placeret adskilt — én skakt — 10 boliger med denne indretning

| de boligtyper, hvor kakkenet og badevaerelset er placeret adskilt, i blok P, findes der kun én skakt. Skakten
er placeret i kgkkenet og indeholder vandrgr, varmergr, faldstamme af stgbejern, ventilationskanal samt el
inkl. el-tavle p& fronten af skakten.

Badeveerelset forsynes med vand fra skakten i kgkkenet via kobberrgr fart under gulvet. Aflgbet fra
badeveerelset er koblet pa faldstammen i nabolejligheden.
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Udsnit af tre boliger i blok P, lejlighedsskel er markeret med rad. Installationsskakte er markeret med gran.
Elskabet er markeret med et blat "E”. Leeg pa dette udsnit maerke til boligtype 4, de to boliger gverst pa

tegningen, til hgjre og til venstre for trappeopgangen, hvor kakken og bad er placeret adskilt. Begge boliger
har kun én skakt, placeret i kekkenet. Skakten forsyner kekkenet og forsyner ogsa badeveerelset med vand
og udsugning. Aflgbet fra badeveerelset er fort til en faldstamme i nabolejligheden, markeret med gule pile.
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Skakt i kgkken, med el-tavle monteret pa fronten. Boligens eneste skakt. Indeholder varmergr, vandrar,
faldstamme af stgbejern og udsugningskanal samt el.
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Skakt i kgkken. Placeret mellem veaeg/sgjle og kakkenindretning. | to af de besigtigede boliger var den ene
side af installationsskakten delvist demonteret. (Fotos’ne er fra to spejlvendte boliger.)

Kig ind i skakten i kekkenet. Fotoet er taget i en bolig pa 1. sal i blok P, og udsugnihgskanalen er derfor kun
fart ned til umiddelbart under loft i denne bolig.
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Badeveerelse, uden skakt. Vandrer er fart synligt pa veeg.

Vandrgrene er fart under gulvet fra kakkenet og er fart op ved siden af toilettet i badeveerelset.
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| de boligtyper, hvor kakkenet og badeveerelset er placeret op mod hinanden, er der én skakt, der betjener

bade kgkken og bad. Skakten er placeret enten i kgkkenet eller badevaerelset og indeholder vandrar,
varmergr, faldstamme af stgbejern, ventilationskanal samt el.

Boligtype 5

Blok C — kgkken og badeveerelse placeret op ad hinanden — én skakt - 20 boliger med denne indretning

| den type boliger i blok A, B og C, hvor kgkken og badeveerelse er placeret op ad hinanden, og der er en
feelles skakt placeret i badeveerelset. Skakten indeholder vandrgr, varmergr, faldstamme af stgbejern,
ventilationskanal samt elkabler. Vandrgr til kakkenet er fart som kobberrgr under gulvet.

Boligtypen findes i to variationer. Den ene variant er indrettet handicapvenligt uden badekar og med
handvasken ved siden af skakten. | den anden variant af boligtypen er der badekar, og toilettet er placeret
ved siden af skakten. Der er dermed bedre adgangsforhold til skakten end i de gvrige boliger i blok A, B og
C, hvor badekarret er placeret op ad skakten.

El-tavlen er placeret pa vaeggen i kakkenet, og er derfor ikke til gene i forbindelse med abning af skakten.
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Udsnit af boligtype 5 i to varianter (handicapvenlig og standard), i blok C, hvor badeveerelse og kakken er

placeret op ad hinanden. Spejlvendte versioner. Der er én feelles installationsskakt i boligen. Lejlighedsskel
er markeret med rgd. Skakten er markeret med grgn. El-tavlen er markeret med et blat "E”.
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Skakt i badeveerelse. Boligens eneste skakt. Indeholder varmergr, vandrar, udsugningskanal og faldstamme

af PVC samt el.
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Kagkken med eltavle pa
til kaleskabet.

vaeggen. Skten er placeret i badeveerelset pa den anden side af vaeggen i forhold
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Skakt i badeveerelse, i bolig med handicapvenlig indretning. Skakten side blev demonteret. Der er fort
installationer ud gennem kassens front.

Installationer til hdndvask. Eneste type bolig, hvor aflgbet fra handvasken ikke er fart direkte ned i
gulvaflgbet, men i stedet fart i gulvet til gulvaflgbet.
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oblingsledninger for vand er fort syr_]_lbi_rgt pa vaeggen. Aflgbet fra handvasken er fart skjult i etageadskillelsen
og sluttet til gulvaflgbet. Aflgbet fra gulvaflgbet er fart skjult i etageadskillelsen og sluttet til aflabet fra
toilettet.

Det nederste af skaktens front blev efterfalgende demonteret for at afgreningerne pa vandrgrene kunne ses.
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Afgreningerne til handvask, toilet og brusearmatur er udfert over gulv. Afgreningerne til kekkenet er udfart
skjult under gulvet.
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Boligtype 6

Blok P — kgkken oq badeveerelse placeret op ad hinanden — én skakt - 5 boliger med denne indretning

| den boligtype i blok P, hvor kgkken og badeveerelse er placeret op ad hinanden, er der en feelles skakt
placeret i kakkenet. Skakten indeholder vandrgr, varmergr, faldstamme af stgbejern, ventilationskanal samt
elkabler. Vandrar til bade kokkenet og badevaerelset er fart som kobberrar under gulvet. Aflgbsrar fra
kakkenet er fart i soklen under kakkenskabene. Aflgbsraret fra badeveerelset er fgrt over nedforskallet loft i
badevaerelset. Over det nedforskallede loft er ogsa fart aflab fra nabolejligheden.

Skakten er placeret i det ene hjgrne af kgkkenet i forleengelse af kakkenskabene.
El-tavlen er placeret pa siden af skakten, og er derfor ikke til gene i forbindelse med abning af skakten.

Ud over skakten i kekkenet er der ogsa en faldstamme i entréen/gangen, som betjener den anden
nabolejlighed. Det forventes at faldstammen er inddeekket af en rgrkasse, men det er ikke registreret ved
gennemgangen.
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Udsnit af boligtype 6 i blok P, hvor badeveerelse og kakken er placeret op ad hinanden. Der er én feelles
installationsskakt i boligen. Skakten er markeret med grgn. Den forventede rgrkasse omkring faldstammen
er ogsa markeret med gran. El-tavien er markeret med et blat "E”.

Thermwork Radgivende Ingenigrfirma ApS
Rebildvej 10B — www.thermwork.dk



Thermwork

radgivende ingenigrfirma ApS

M T TELERNSTIC

AFLMS UNNR BIRLKEA
FRA AC-GA | NASOD-
LEJUiowen

MR X
T 1501 B LaMEL

GHpaAlOn 0
18aL 20 ANl

RILDT YAND

| covE Tet
s ""'w FOR §
| wo_
. FETTTTTTT] [scs e
ﬁm:':'.":‘. BLOK P-VVS, [
Fropr e -v—',:;?.,.

Skakt i kekken med el-tavle monteret p& siden. Indeholder vandrar, faldstamme af stabejern, varmergr og
udsugningskanal samt el.
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Bolig, hvor fronten pa skakten ikzkkéﬁablev abnet. Skakten betjener bade bkkénet og badeveerelset. Det
aflabsrar, som er fart synligt ved loftet, er aflgbet fra nabolejlighedens badeveerelse.

Vandrgr og faldstammer er placéret forrest i skakten.
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Badeveerelse uden skakt.

Vandrgr til badeveerelset er fgrt under gulvet og op ved toilettet.
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Bemeaerkninger til de eksisterende forhold

Adgang til installationer i skakte

Adgangen til installationerne i skaktene er generelt ikke let, da skaktene i naesten alle tilfeelde er monteret i
et hjgrne, sa kun to af skaktems sider er af plader og dermed demonterbare. | hovedparten af boligerne er
badeveerelsesskakten yderligere placeret op mod badekarret, og kakkenskakten op mod
kegkkenindretningen, som begraenser mulighederne for at bne skakten. Adgang til installationerne i
skaktene kan ske ved at skrue den/de frie sider af skaktene af. Der er fgrt installationer ud gennem
badeveerelsesskaktenes front og sider, hvilket besvaerligger abning af skakten, og det er i langt de fleste
tilfeelde ngdvendigt at demontere brusebatteriet og kontrolventilen for udsugningen for at kunne demontere
fronten. Kgkkenskaktenes side kan i de fleste tilfaelde kun demonteres delvist, medmindre boligens el-tavle,
som er monteret pa siden af skakten, ogsd demonteres. Hvis muligt, bar adgangen til rarene i skaktene
forbedres, nar rgrene udskiftes. | de typer boliger, hvor badevaerelsesskakten er placeret i forleengelse af
badekarret, bar det yderligere sikres, at der udfgres en vandteet afgraesning af skakten mod badekarret. Det
vurderes der ikke at veere med den nuveerende lgsning. Vi har dog ikke oplysninger fra afdelingen om
problemer med indtraengning af vand i badeveerelsesskaktene.

Vi vurderer, at der evt. kan etableres adgang til skaktene fra de tilstadende rum for at forbedre
adgangsforholdene til rarene. Adgang til de badevaerelsesskakte, der er placeret i forleengelse af badekarret,
kan udfgres fra det tilstadende veerelse, og adgangen til kakkenskakten kan udfare fra entréen. Ved disse
lzsninger vil det vaere muligt at etablere en stor skaktlem/skabslage, s installationerne er direkte
tilgeengelige uden at skulle demontere skaktenes sider/front. Det kraever dog hultagning i veegge, nye
baeringer og nye hulboringer i etagedaekket, og vil derfor blive omkostningstungt.

Bi-vandmalere og ny isolering kan give behov for starre skakte

Der er ikke monteret bi-vandmalere til maling af vandforbruget i de enkelte boliger pa den nuveerende
installation. Nar rgrene udskiftes, vil der vaere krav om, at der monteres en bi-vandmaler pa det varme vand
og at der som minimum forberedes for en bi-vandmaler pa det kolde vand. Det kan veere en fordel at
montere maler pa bade det varme og det kolde vand med det samme.

De nuveerende vandrgr er isoleret, men de nye rgr vil naturligvis skulle isoleres efter de nuvaerende regler og
den nye isolering vil derfor vaere en smule tykkere og derfor fylde lidt mere end den nuvaerende isolering.

Pga. behov for plads til malere og ventiler samt gget isolering, vil de nye vandinstallationer komme til at fylde
lidt mere end de nuveaerende. Der kan derfor veere behov for, at de fleste af de skakte, der indeholder
vandrgr, skal ggres lidt stgrre, end den nuvaerende skakt er.

Laekagemelding og inspektionsadgang

Der er ikke etableret nogen leekagemelder i skaktene. Der bar etableres en leekagemelder i skaktene, nar
rarene udskiftes, saledes vand fra evt. uteetheder hurtigt kan konstateres. Der bgr vaelges en model med fast
el-tilslutning (230v), sa der ikke Igbende skal udskiftes batterier. Det vil kreeve etablering af strgmudtag til
leekagemelderne i skaktene.

Der er ikke monteret inspektionslem i skaktene, sé rarene kan tilses. Det er muligt at demontere siderne pa
skaktene men det kreever en del arbejde. Der bar derfor indteenkes en inspektionsadgang, nar rarene
udskiftes. Optimalt set skal inspektionslemmen veere sa stor, at den tillader fremtidig udskiftning af rerene.

El

Der er fart elkabler i installationsskaktene, hvilket der naturligvis skal tages hensyn til i forbindelse med
rarudskiftning, sa elkabler ikke beskadiges. | de fleste boligtyper er boligens el-tavle placeret pa fronten af
installationsskakten i kgkkenet. Fronten af installationsskakten kan derfor ikke tages helt af, uden at der skal
udfgres et starre el-arbejde for at demontere el-tavlen.
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Faldstammer
Alle faldstammer placeret i kakkener er udfart af stgbejern, ogsa de steder hvor faldstammen fungerer som
kombifaldstamme (bade betjener kakken og badeveerelse).

Alle faldstammer placeret i badevaerelser er udfart af plast, ogsa de steder hvor der fungerer som
kombifaldstammer.

Boligtype 1, 2 og 3 har bade en kokkenfaldstamme og en badeveerelsesfaldstamme. Boligtype 4 har en
kakkenfaldstamme, men ingen badeveerelsesfaldstamme. Boligtype 4 benytter faldstammen i
nabolejligheden (boligtype 6) til aflgb fra badeveerelset. Boligtype 5 har en kombistamme i badeveerelset.
Boligtype 6 har en kombistamme i kakkenet. Boligtype 6 har yderligere en ekstra faldstamme, som betjener
badeveerelset i boligtype 4.

Stgbejernsfaldstammerne i kakkenerne stér i langt de fleste tilfeelde i en skakt uden vandrar og er sveert
tilgeengelige (boligtype 1 og 3). Vi anbefaler, at kgkkenfaldstammerne strempefores, de steder hvor
kgkkenfaldstammen star i en skakt uden vandrer (boligtype 1, 2 og 3). | boligtype 2 er faldstammen let
tilgeengelig ved abning af skakten, men da samme faldstammen er fart videre op til boligtype 1 pa de
overliggende etager, anbefaler vi, at der ogsa strgmpefores i boligtype 2.

| de boliger, hvor stgbejernsfaldstammen og vandrgrene star i samme skal, skal skakten alligevel &bnes for
at udskifte vandrgrene, og der er yderligere bedre adgang til faldstammen i denne type skakte. De steder
anbefaler vi, at faldstammen udskiftes (boligtype 4 og 6).

Plastfaldstammer er kun anvendt i badeveerelsesskakte, og deler altid skakt med vandrgrene. Vi anbefaler,
at alle plastfaldstammer udskiftes, nar skakten alligevel skal abnes for at udskifte vandrgrene (star som
badeveerelsesfaldstamme i boligtype 1, 2, 3, og som kombifaldstamme i boligtype 5). Vi vil anbefale, at der
udskiftes til stebejernsfaldstammer for at sikre at brandkravene er opfyldt og for at reducere lydgener.
Alternativt kan de nuveerende faldstammer evt. bibeholdes, hvis det undersgges om det er muligt at placere
en brandmanchet rundt om faldstammer og derved opfylde brandkravene uden at udskifte faldstammerne.
Samtidig bar der foretages isolering og inddeekkes med en kasse rundt om det synlige aflgbsrar under loft i
badeveerelserne for at undga lydgener.

Aflgbsrgr internt i boligerne

Aflgbsrarene internt i badeveaerelserne er fart i etagedaekkene. Det vil medfgre store falgearbejder at udskifte
aflabsrgrene i etagedaekkene. Derfor anbefaler vi at vente med at udskifte aflabsrgrene i etagedaekkene,
indtil badeveerelserne skal renoveres med nye gulve m.v.

Aflgbsrarene fra kakkenerne vurderes at veere udfgrt af plast og fart umiddelbart under kgkkengulvet ud fra
det, der kunne ses ved gennemgangen af ejendommen. Vi vil derfor anbefale at aflabsrgrene fra
kgkkenerne udskiftes lgbende, nar kekkenerne renoveres.

Vandrgr internt i boligerne

I de boliger, hvor der er en skakt i badevaerelset, som forsyner bade badeveerelset og kekkenet med vand
(boligtype 1, 3 og 5) er afgreningerne til badeveerelset udfart ca. 50 cm over gulv, og koblingsledningerne er
fart synligt pa veeggen i badeveerelset. Afgreningerne til kakkenet er udfart skjult under gulvet, og rarene er
fart som kobberrgr under gulvet til kakkenet.

| boligtype 2 i stueetagen, hvor den skakt, der indeholder brugsvandsstigstrenge, er placeret i entréen, er
afgreningerne til bade badevaerelset og kekkenet udfgrt under gulvet, og rarene fart som kobberrgr under
gulvet til bade badevzaerelse og kekken. Koblingsledningerne i badeveerelset er fgrt synligt pa veeggen.

| de boligtyper, hvor der er en skakt i kakkenet, som forsyner bade kakkenet og badeveerelset med vand
(type 4 og 6), er afgreningerne til bade kakken og badeveerelse udfgrt under gulvet og rgrene fart som
kobberrgr under gulvet til bade kgkken og badevaerelse. Koblingsledningerne i badeveerelset er fart synligt
pa veeggen.
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Kobberrgrene under gulvet bar udskiftes for at undgé at der opstar leekager i lgbet af de nsermeste ar.
Faring af nye pex-rgr under gulvet vil vaere en mulighed i alle boliger og vil ikke medfgre nogen gendringer i
forhold til indretningen af boligerne. Fgring af nye rgr under gulvene vil kraeve, at gulvet tages op og vil
derfor vaere omkostningstungt. Ved etablering af nye rar i gulvet, vil nye pex-rgr veere fart i tomrar, saledes
evt. uteetheder i fremtiden vil blive opdaget hurtigere og chancen for store vandskader af traegulvene undgas.

| boligtype 1 og 2 vurderer vi at faring af nye rar under gulvet ogsa vil beslaglaegge en stor del af boligen, og
vil sandsynligvis ggre det sveert for beboerne at bo i boligen under rgrudskiftningen. Desuden er der
problemer med lang ventetid pa varmt vand i kekkenet i boligtype 1 og 2, hvor der er lang faringsvej fra
badeveerelset til kokkenet. Derfor mener vi som udgangspunkt, at der bgr findes en anden Igsning end rar
under gulvet i boligtype 1 og 2.

| de boliger, hvor badevaerelse og kakken kun er adskilt af en entré med bredde pa ca. 1,5 meter (boligtype
3 og 4) bgr det dog overvejes om det vil vaere mere fordelagtigt at fgre nye rgr under gulvet.

Boligtype 1 (186 boliger)
Vi vurderer, at der i boligtype 1 er falgende muligheder for forsyning af kekkenet med vand:
1) Atfare nye rgr fra badeveerelset til kgkkenet under gulvet.
2) Atfare nye rgr fra badeveerelset til kgkkenet under loftet i et skart.
3) At seette et nyt saet stigstrenge i/ved kakkenet. Vi mener ikke, at der er plads til vandrgr i den
nuveerende kgkkenskakt, sa vi mener, at skakten enten skal udvides, eller der skal indrettes en ny
skakt kun med vandrar.

Vi vil anbefale, at der etableres en ny skakt for enden af kakkenindretningen i samme side af kakkenet, som
vasken er placeret. Det vurderes at kunne udfgres i de fleste kakkener uden aendring af kekkenindretningen.
Dermed undgas ogsa at komme i konflikt med afgreningerne for de rer, der star i den nuveerende
kokkenskakt. Der skal tages hgjde for, at der er fart varmergr og el-ledninger under gulvet, som evt. kan
ligge i det omrade, hvor de nye brugsvandsstigstrenge placeres. Lasningen vil give kort ventetid pa varmt
vand til kekkenet. Lgsningen vil ogsa ggre, at der kan etableres vand til kekkenet, fgr vandforsyningen til
badeveerelset udskiftes. Derved kan der veere vand og aflgb til radighed i enten kakken eller bad i alle
boligtype 1 under hele byggeperioden.
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Mulighed for placering af ny skakt til kgkkenstigstrenge i boligtype 1.
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Boligtype 2 (14 boliger)
Vi vurderer, at vand til badevaerelse og kakken i boligtype 2 kan fares direkte op til badeveerelset og
kgkkenet fra keelderen. Alternativt kan der til badeveaerelset fares rgr pa vaeggen fra rgrkassen i entréen til

badeveerelset.
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Boligtype 3 (10 boliger)
Vi vurderer, at der i boligtype 3 er falgende muligheder for forsyning af kekkenet med vand:
1) Atfagre nye rgr fra badeveerelset til kgkkenet under gulvet.
2) Atfare nye rgr fra badeveerelset til kgkkenet under loftet/over nedhaengt loft. Dog er der bjeelker, der
skal tages hensyn til.
3) At seette et nyt saet stigstrenge i/ved kakkenet. Vi mener ikke, at der er plads til vandrgr i den
nuvaerende kakkenskakt, hvor en del af pladsen er optaget af en sgjle/skrastiver, sa vi mener, at
skakten enten skal udvides, eller der skal indrettes en ny skakt kun med vandrar.

| boligtype 3 er der ikke umiddelbart plads til en ekstra skakt for enden af kgkkenindretningen, medmindre
noget af kakkenindretningen skal inddrages til skakt. | stedet kan den nuveerende skakt evt. udvides ud mod
darabningen. Udvidelse af skakten vil kreeve, at eltavlen flyttes med ud. Koblingsledninger til kakkenvasken
vil skulle fgres bagom/under kgleskabet.

Mulighed for udvidelse af skakt til kgkkenstigstrenge i boligtype 3.
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Boligtype 4
Vivurderer, at der i boligtype 4 kan fagres vandrgr til kakkenet som pex-rgr i soklen eller som faste rar
bagerst i kakkenskabene. Vi vurderer, at der pga. relativ kort afstand mellem skakten i kgkkenet og
badeveerelset.er faglgende muligheder for fgring af vand til badeveerelset:
1) Atfare nye rar fra badeveerelset til kakkenet under gulvet i entréen. Kan fares op i hjgrnet lige bag
hoveddgren eller pa den anden side af veeggen inde i badeveerelset.
2) Atfare nye rgr fra badeveerelset til kgkkenet under loftet/over nedhaengt loft. Dog er der bjeelker, der
skal tages hensyn til.
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E"ITE‘E - enten under gulv,
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Boligtype 5
| boligtype 5 vurderer vi, at rar til kakkenet kan fares som pex-ra@r i soklen eller som faste rar bagerst i
kakkenskabene.
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Boligtype 6
Vivurderer, at der i boligtype 6 kan fagres vandrgr til kakkenet som pex-rgr i soklen eller som faste rar

bagerst i kgkkenskabene. Vi vurderer, at vand til badeveerelset kan udfgres ved at fgre vandrgr over det
nedhaengte loft fra kekkenet til badeveerelset.
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Prgveopgang

Mange af boligerne i blok A, B og C ligner hinanden. Vi vil anbefale at der udfgres en prgveopgang i en af de
tre blokke for at fa fastlagt de bedste lgsninger og udfgrelsesmetode. Udferelse af en praveopgang vil give
vigtige erfaringer, som kan bruges til at optimere projektet og udfarelsen i de resterende mange boliger.
Derved kan der udarbejdes et mere preecist og gennemprgvet udbudsmateriale. Med kendskab til
gkonomien for udfgrelsen i en opgang samt udfordringer fra praveopgangen, vil der yderligere veere starre
sikkerhed i forhold til omkostningerne til projektet for hele ejendommen.

Medtagelse af andre arbejder i boligerne

Nar der skal arbejdes i eiendommens boliger og skakte skal &bnes, bar det overvejes om der samtidig skal
medtages andre arbejder i boligerne.

Vi vurderer at varmeanlaegget og varmestigstrenge i installationsskaktene ikke bgr udskiftes pa nuveerende
tidspunkt, da levetiden forventes at veere mere end 20 &r. Det kan overvejes at efterisolere de
varmestigstrenge, som star i samme skakt som vandrar, da skakten vil blive dbnet i forbindelse med
udskiftning af vandrgrene. Det er dog kun i en lille del af boligerne, at varmestigtrengene star sammen med
vandrgrene (boligtype 4, boligtype 5 og boligtype 6 — i alt 35 boliger).

Vi vurderer at ventilationskanalerne i installationsskakte ikke bgr udskiftes pa nuveerende tidspunkt.
Kanalerne bar renses med et interval pa ca. 5 ar. Rensning af kanalerne kan med fordel udfares, nar der
skal udskiftes vandrgr og faldstammer, fordi der vil veere adgang til alle boliger p& samme tid. Det kan ogsa
overvejes at opseette fugtstyrede udsugningsarmaturer og indregulerer anlaeggene i forbindelse med
udskiftning af vandrgr og faldstammer.
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Lange rarstreek i blok A og B

Blok A og B er meget lange bygninger. Ragrsystemet for vand er derfor meget langt i de to blokke, hvilket
medfarer, at der kan veere udfordringer med at opretholde tilstraekkelig hgj temperatur pa det varme vand
alle steder i ledningssystemet. Der er pa nuvaerende tidspunkt problemer med at opretholde temperaturen
pga. opvarmning af det varme vand med centralvarmevand, lange rgrstreek og manglende indregulering.
Ved udskiftning af rerene bar disse forhold aendres, sa temperaturen holdes tilstraekkelig hgij til at risikoen for
Legionellabakterier minimeres og der er tilstraekkelig varmt vand til radighed i boligerne. Dette bgr sikres ved
at det varme vand opvarmes med fjernvarme, rgrene dimensioneres passende til eiendommens forbrug,
rgrsystemet indrettes mindst muligt, og der sgrges for korrekt indregulering. Yderligere kan der indrettes
mulighed for at udfare et Anti-bakterie program et par gange om aret for at desinficere systemet.

Blgdggringsanlaeg

Der er ikke etableret bladggringsanleeg pa de nuvaerende vandsystemer i eiendommen. Ved udskiftning af
vandrgrene bgr det overvejes, om der skal etableres blgdggring af vandet for at mindske kalk i systemet og
hos beboerne. Blgdggring kan gare pa forskellige mader, fx ved tilsaetning af salte til vandet sa vandets
kemiske sammensaetning aendres som anleeg fra fx BWT eller ved spaltning af kalk-ionerne ved elektrisk
pavirkning som anleeg fra fx Lagur.

Rottespeerrer

Ved den udfarte, stikprgvevise TV-inspektion af kloaksystemet, blev det pavist, at der er rotter i kloakken.
Der blev ikke konstateret nogen form for rottespaerre pa de eksisterende faldstammer, som kan forhindre
rotter i at beveege sig op i faldstammerne. Ved udskiftning af faldstammerne vil veere et godt tiltag at
medtage etablering af rottespaerrer, de steder det er muligt.
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