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Referat

Referat af Organisationsbestyrelsen i Bo-Vita, den 18. januar 2023 kl. 16.30.
Mgdet blev afholdt i Strandgade 65

Deltagere:
OB: Jan Hyttel
Marianne Jgrgensen
Ann Urbrand
Bente Fredhof
Jargen Etwil
Anders Stange Jensen
Malene Stevnsbo Pedersen

Administrationen: Steffen Boel Jgrgensen
Troels Kristensen
Dorte Thorsen

Afbud: Marianne Bggkjeer

19.01.2023
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1. Valg af dirigent

Administrationen indstiller
- at bestyrelsen veelger en dirigent

Marianne blev valgt.

2. Bestyrelsesudpegede medlemmer til bestyrelsen

Adm. indstiller at:
- Bestyrelsen udpeger 2 organisationsbestyrelsesmedlemmer ud fra de kriterier der blev
godkendt pad OB made d. 24.02.2022.

Beskrivelse:

Administrationen og formandskabet udarbejdede sidste ar kriterier for udvaelgelsen af 2
organisationsbestyrelsesmedlemmer, som ikke udvaelges af repreesentantskabet.

Et notat blev udarbejdet og godkendt af bestyrelsen d. 24.02.2022

Bilag: Kriterier for udpegning af bestyrelsesmedlemmer.

Punktet er fremrykket.

Ann blev genvalgt.

Bestyrelsen drgftede mulige kandidater, lgftes igen pa naeste made.

3. Godkendelse af referat fra sidste mgde.

Forvaltningen indstiller
- at bestyrelsen godkender referatet fra sidste OB mgde d. 24.11.2022

Bilag: OB referat 24.11.2022
Referatet blev godkendt

4. Opgaveliste

Forvaltningen indstiller:
- at bestyrelsen tager opgavelisten til efterretning.

Beskrivelse
Opgavelisten tages til efterretning.

Bilag:
OB opgaveliste

Listen er blevet mere uoverskuelig, administrationen ser pa om den kan forenkles.
Opgavelisten blev taget til efterretning

Udlejning

5. Udlejning status

Forvaltningen indstiller:
- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse
Status for udlejningstid, tomgangsleje, fraflytningssager, udlejningsaftale, genhusning.
Evt. orientering om boliggarantibevis — MP.
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3 beboere har henvendt sig for at fa et bolig garantibevis udstedt.

Jan efterspurgte overblik over hvor mange genhusningsboliger der mangler, Tina udarbejder
overblik til neeste mgde.

Ingen tomgang.

Pa naeste mgde vil der blive fremlagt statistik over rykkere, samt over de sager der er overdraget til
advokat (restancesager).

Orienteringen blev taget til efterretning

Byggesager
6. Referat fra BHU mgde — der er ikke afholdt BHU siden sidst

BHU indstiller:
- at bestyrelsen tager orienteringspunkterne i referatet fra BHU mgde d. xx til efterretning.

Beskrivelse
Der har veeret afholdt mgde i BHU, BHU indstiller at Bestyrelsen tager orienteringspunkterne i
referatet til efterretning.

Bilag:
BHU Referat xx

Der har ikke veeret afholdt mgde siden sidst.

7. Molestien — godkendelse af projektaftale

Byg indstiller at:
- Bestyrelsen godkender og underskriver projektaftale for Molestien

Beskrivelse:
Etablering af Plejehjem, i samarbejde med KK, til ca. 120 beboere, med et samlet areal pa ca.
11.000 m2. Servicearealet udlejes til KK, som skal drive hele plejehjemmet.

Bilag:
Projektaftale Molestien

Bestyrelsen godkendte projektaftalen frem til skema A, der leegges 4.349.000 kr. ud, som traekkes
fra dispositionsfonden. Annullering af tidligere udlaeg.

8. Fezlledby — godkendelse af projektaftale

Byg indstiller at:
- Bestyrelsen godkender og underskriver projektaftale for Feelledby

Beskrivelse:
Etablering af Plejehjem, i samarbejde med KK, til ca. 120 beboere, med et samlet areal pa ca.
12.000 m2. Servicearealet udlejes til KK, som skal drive hele plejehjemmet.

Bilag:
Projektaftale Feelledby

Bestyrelsen godkendte projektaftalen frem til skema A, der leegges 5.076.000 kr. ud, som treekkes
fra dispositionsfonden. Annullering af tidligere udlaeg.
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9. Skt Joseph Kloster - gulv

Administrationen og formanden indstiller:
- At bestyrelsen drgfter beslutningen om det gyngende gulv igen

Beskrivelse

OB besluttede pad OB mgade d. 2. november at BHU skal besigtige omfanget af det gyngende gulv,
inden endelig beslutning om udbedring treeffes.

Administrationen og formand gnsker punktet drgftet igen.

Bestyrelsen godkendte 250.000 kr. i tilskud til udbedring af gulvet. Traekkes pa dispositionsfonden.

10. Kregme - grundkgbesum

Byg indstiller:
- at bestyrelsen godkender at der indgas transportaftale vedr. Bo-Vita's deponering af
grundkgbesum.

Beskrivelse:

Bo-Vita's revisor har rejst tvivi om hvorvidt Bo-Vita er sikret i forhold til de deponerede 18 mio. ifb.
med Svanens grundkab.

Herefter har BYG anmodet M&W om at udarbejde et udkast til transporterkleering, saledes
Kommunen ikke kan udbetale belgbet til Svanen, men alene til Bo-Vita.

| tilfeelde af konkurs, vil et evt. konkursbo dog blive involveret, dog sddan, at konkursboet vil blive
palagt at lade Bo-Vita gennemfare grundkgb og projekt, og under forudseetning af skema A og B,
som der fremgar af kgbsaftalen.

Bilag: Transporterkleering

Bestyrelsen besluttede at transporterkleeringen gennemgas og kvalitetssikres/godkendes af Molt
Wengel. Efterfglgende orienteres revisor.

Transporterkleeringen er blevet kvalitets sikret af Molt Wengel, Georg (byg) eftersender
dokumentation herfor.

11. High Five — syn og skgn

Byg indstiller at:
- at bestyrelsen tager orienteringen om status pa afslutning af byggesagen til efterretning.

Beskrivelse:
Formanden orienterer

Jan orienterede om, at Bo-Hus er gaet konkurs. Bo-Hus er genabnet i nyt firma, og har henvendt sig
til konkursboet for at f& muligheden for at udbedre fejl og mangler. Muligheden undersages
naermere, mellem advokater og konkursbo.

Stades opggarelsen for udbedring af mangler gnskes gennemfart.

Taget til efterretning

12. High Five - advokatbistand

Byg indstiller at:
- at bestyrelsen tager orienteringen om udgiften til advokatbistand til efterretning.

Beskrivelse:
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Nar der i BYG modtages krav pa daekning af starre udgifter vedr. byggesager, vil det veere rettidig
omhu, at gare bestyrelsen opmaerksom herpa.

Pa High five er der indtil videre i perioden fra 1. januar 2022 til 31. december 2022 palgbet udgifter
til advokatbistand pa hh. 1,65 mio. + 690.250 kr + 283.500 kr — i alt 2.623.750 k.

Bilag

Plesner Faktura - High Five - 1.650.000 kr.
Plesner Faktura - High Five - 690.250 kr.
Plesner Faktura - High Five — 283.500 kr.

Sa leenge vi forventer at fa et stgrre netto provenu ud af kravet, end advokatomkostningerne lgber
op i, vil det veere en god forretning.
Taget til efterretning.

13. Lersg Park alle - advokatbistand

Byg indstiller at:
- at bestyrelsen tager orienteringen om udgiften til advokatbistand til efterretning.

Beskrivelse:

Nar der i BYG modtages krav pa daekning af starre udgifter vedr. byggesager, vil det veere rettidig
omhu, at gare bestyrelsen opmaerksom herpa.

Pa Lersg Park alle er der indtil videre i perioden fra 1. januar 2022 til 31. december 2022 palgbet
udgifter til advokatbistand pa 1,531 mio.+ 269.375 kr. —i alt 1.800.375 k.

Bilag
Plesner Faktura - Lersg Park - 1.531.250 kr
Plesner Faktura - Lersg Park - 269.375 kr

Sa leenge vi forventer at fa et stgrre netto provenu ud af kravet, end advokatomkostningerne lgber
op i, vil det veere en god forretning.
Taget til efterretning.

14. Mjglnerparken - momsproblematikken

Byg indstiller at:
- at bestyrelsen godkender udgifter til dato til Bo-Vests handtering af momsproblematikken.

Udgift kr. 166.273.

Beskrivelse:

Advokatvirksomheden Plesner har papeget, at udgifter vedr. renovering af de boliger i
Mjglnerparken der frasaelges, er delvist momspligtig.

| den forbindelse er der palgbet udgifter til advokat og revisor, som indtil videre er placeret i
byggesagen. Udgifter til Bo-Vest’s medvirken daekkes ikke af byggesagshonoraret og skal derfor
daekkes af byggesagen, anden radgivning.

Bilag: MP momsproblematikken
Jan orienterede kort om sagen omkring momsproblematikken i Mjglnerparken, BO-VEST har brugt
en del ekstra timer i forbindelse med sagen.

Bestyrelsen godkendte udgiften 166.273 kr., som traekkes over byggesagen.

15. Lukretiavej — renovering

Byg indstiller at bestyrelsen godkender:
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- At den negative difference pa 5,197 mio. kr. mellem licitationsresultatet pa
renoveringsprojektet pa Lukretiavej og det godkendte budget deekkes af afdelingens
opsparede midler til vedligeholdelsesplanen for 2024/25.

Organisationsbestyrelsens godkendelse er under forudsaetning af afdelingsmgdets
godkendelse.

Beskrivelse:
Organisationsbestyrelsen godkendte fglgende for helhedsplanen for Lukretiavej pa mgde den 9. juni
2022:

¢ At der gennemfgres helhedsplan for Lukretiavej omfattende renovering af kakkener,
badevaerelser, vand- og aflgbsrgr (herunder installering af vandmalere) og ny affalds-
handtering (herunder affaldsskakte lukkes)

e At helhedsplanen gennemfares inden for et budget pa kr. 31.671.000 i 2022-priser, som
finansieres ved et 30-arigt realkreditldn med en anslaet ydelse p& 6% svarende til en arlig
ydelse pa 1,9 mio. kr.

e At der for at sikre en mere jaevn huslejeudvikling ydes ved renoveringens afslutning i
2024/25 et rentefrit |an pa 11.475.361 kr. fra Bo-Vitas dispositionsfond, som indfases over
16 ar og betales tilbage over 14 ar og heri indgar, at i 2041, hvor lan pa anden
forbedringssag i afdelingen udlgber, vil dette lans arlige afdrag pa 261.912 kr. fortseette indtil
dispositionsfondslanet er betalt ud. Det Ian fra dispositionsfonden organisationsbestyrelsen
reserverede 3. sept. 2019 pa 11. 254.647 erstattes af ovennaevnte.

e At med stgatte fra dispositionsfonden er det fgrste ars huslejestigning pa 9,41% og
efterfglgende stiger huslejen med 1,1% om aret de naeste 29 ar (uden lan fra
dispositionsfonden ville husleje stige med op til 29,8%)

o At det tages til efterretning, at der arbejdes videre med forteetning i en fase 2, og hvis det i
fremtiden pa et afdelingsmade besluttes at saelge et areal fra til at bygge nye boliger
(forteetning) vil evt. nettoprovenu fra forteetning komme afdelingen til gode, i form af
reduktion af huslejestigning affgdt af renoveringen.

e At bestyrelsens godkendelse er under forudseetning af afdelingsmgdets godkendelse.

Helhedsplanen blev efterfalgende godkendt pa afdelingsmadet den 15. juni 2022.

| forlaengelse af projekteringen er foretaget udbud og afholdt licitation for renoveringsprojektet den
3. januar 2023, med folgende resultat:

Benny Johansen og Sgnner 20.821.546,25 kr.
Rebo A/S 23.110.000,00 kr.
@ens Murerfirma 26.061.540,00 kr.

Ovenneevnte priser er eksklusivt udgifter til kekkenentreprise og nedgravet affaldsbeholdere, som
belgber sig pa 4.757.000 kr. for etablering af 71 kakkener (eks. pravelejligheden) og 1.500.000 kr.
for etablering af nedgravet affaldsbeholdere.

| billigste bud - fra Benny Johansen og S@nner - er i alt hAndveerkerudgifter for 27.348.000 kr.
Inklusiv moms og omkostninger er det endelige belgb 36.868.000 kr. Se bilag

Differencen i forhold til den godkendte helhedsplan er saledes 5,197 mio. kr. inkl. moms.
Forvaltningen har pa ny gennemgaet afdelingens vedligeholdelsesplan meget grundigt og
opsparingen hertil. P& baggrund heraf er det anbefalingen, at de ekstra udgifter kan afholdes af de
opsparende midler til vedligeholdelsesplanen, ved at kakkener og affaldsger bliver finansieret over
vedligeholdelsesplanen. Udgifterne vil blive indarbejdet i vedligeholdelsesplanen for 2024/25.

Denne lgsning skal ses i forhold til, at afdelingen ikke kan anbefales at fa en starre huslejestigning
end den oprindeligt vedtagne. Nuvaerende husleje for 2022/2023 m2/ar udger 1.066 kr. Efter
renoveringen skgnnes huslejen til 1.169,27 kr. m2/ar. Denne lgsning er vurderes ogsa som
hensigtsmeaessig i forhold til den kommunale godkendelse af lanefinansieringen, som er under
behandling, samt af hensyn den videre fremdrift i projektet. | forleengelse heraf vil der pa
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afdelingsmgde den 19. januar blive taget stilling til forslag til lgsning med finansieringen af de 5,197
mio. kr.

Helhedsplanens projekters igangseettelse er under forudsaetning af kommunens godkendelse, hvor
der fortsat afventes svar.

Bilag: Lukretiavej beregning

Jan spurgte ind til, hvordan vi sikrer at afdelingen efterfglgende vil arbejde videre med forteetning.
Der skal falges op nar der er ligger en afklaring fra KK.

Udlaeg fra dispositionsfonden er 11 mio.

Er det besluttet om afdelingen gnsker deltagelse fra OB i byggeudvalget? Troels undersgger.

Bestyrelsen godkendte at difference pa 5,197 mio. kr. daekkes af afdelingens opsparede midler til
vedligeholdelsesplanen for 2024/25.

Formandskabet

16. Nyt fra BO-VEST bestyrelsen

Formandskabet indstiller at:
- Bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse:
Orientering fra seneste mgde

Sidste m@de blev afholdt d. 30. november.
Fremadrettet vedheeftes referat fra seneste made.

Taget til efterretning.

17. Advisory board

Formandskabet indstiller at:
- Bestyrelsen tager orienteringen om advokatnotat vedr. honorar til efterretning
- Bestyrelsen tager orienteringen om det afholdte mgde til efterretning.
- Formandsskabet indstiller endvidere, at bestyrelsens medlemmer pa skift deltager som
observatgrer pa mgderne.

Beskrivelse:

Administrationen og formanden har faet udarbejdet notat vedr. honorarudbetaling i forbindelse med
advisory board, dette for at sikre at vi overholder alle retningslinjer i forbindelse med advisory
boardet.

Den 6. januar blev fgrste mgde i Bo-Vita’'s advisory board afholdt, p& dagsordenen var bl.a.
forteetning. M@det forlgb over alt forventning med meget engagerede medlemmer.

Det vil veere en gevinst for bade bestyrelsen og advisory boardet hvis bestyrelsen skiftes til at
deltage i maderne. Bestyrelsen vil fa bedre indblik i arbejdet og advisory boardet bedre indblik i det
almene beboerdemokrati.

Neeste mgde er fastsat til d. 14. april 2023.

Bilag: Juridisk vurdering vedr. etablering af Advisory Board 04.01.2023

Referat fra 1. mgde udsendes sammen med OB referatet.
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Alle bestyrelsesmedlemmer gnsker at deltage pa skift.
Ann deltager pa naeste made.

Taget til efterretning.

Administrationen

18. Regnskabsmgde — Evaluering og ny dato

Adm. indstiller at:
- Bestyrelsen evaluerer regnskabsmgdet som blev afholdt d. 24.11.2022

- Bestyrelsen beslutter datoen for afholdelse af regnskabsmgade 2023.

Beskrivelse:
Evaluering af seneste regnskabsmgde, samt dato for nyt made i 2023.

Det er sveert at laegge regnskabsmgde og OB made pa samme dato, fremadrettet leegges det pa
hver deres dato. Bestyrelsen er enige.

Det blev besluttet at mgdet afholdes d. 23.11.2023

19. Evaluering af repraesentantskabsmgdet 6. december 2022

Adm. indstiller at:
- Bestyrelsen drgfter repreesentantskabsmgadets planlaegning, afvikling og resultat samt
godkender at beslutning om forbedringer i planlaegningen og afviklingen afventer
omrademade om beboerdemokrati i foraret 2023.

Beskrivelse:

Drgftelse og evaluering af seneste repraesentantskabsmade.
Vedheaeftede bilag beskriver forlgbet far, under og efter mgdet.
Bilag:

Evaluering af repreesentantskabsmgde 2022

Mail fra Anders

Der blev snakket om at det bliver for presset med spisning og hygge efterfalgende, Steffen mente
at det er en darlig ide at afskaffe "hyggen”, da rep. medlemmerne sa ikke gnsker at deltage.
Administrationen udarbejder et hagringsbrev/spgrgeskema til repraesentanterne om evaluering af
rep. mgdet.

Det er en god ide at fa det pa skrift, da der kan veere nogen der gerne vil veere anonyme.
Brevet/spgrgeskemaet fremleegges pa naeste mgde.

Troels fremhaevede at det var en god ide at ringe rundt, inden mgdet, da det giver stgrre fremmgde.

20. Opdatering af egenkapitaloversigt

Adm. indstiller at:
- Bestyrelsen godkender oplistede justeringer i egenkapitaloversigten med henblik pa at
skabe balance i dispositionsfonden for indeveerende ar samt et sa opdateret overblik for
omradet som muligt.

Beskrivelse:

Pa regnskabsmgdet den 24. november 2022 blevet den aktuelle opggrelse af dispositionsfond,
arbejdskapital og treekningsret (egenkapitaloversigten) fremlagt og godkendt. Opggarelsen viste at
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der i 2022/23 er en negativ disponibel andel for dispositionsfonden pa 5.798.261 kr., hvorefter den
for de efterfglgende ar igen vil veere positiv.

For at fa rettet op pa den disponible andel i dispositionsfonden og for at fa opdateret oversigtens
opggrelse over eventualforpligtigelser og -aktiver foreslas det, at der foretages falgende aendringer,
som gennemgas i den reekkefglge, der fremgar af den seneste oversigt.

Bilag:

Egenkapitaloversigten 02.11.2022

Opdatering til egenkapitaloversigten

Bestyrelsen godkendte opdateringen af egenkapitaloversigten.

21. Godkendelse af tiltag p& baggrund af regnskab 2021/22, samt revisionsprotokollat

Adm. indstiller at:
- Bestyrelsen godkender nedennaevnte tiltag som opfalgning pa regnskab 2021/22 og dertil
hgrende revisionsprotokollat.

Beskrivelse:
Pa organisationsbestyrelsens regnskabsmgde den 24. november 2022 blev arsregnskabet for
2020/21 behandlet.

| forbindelse med gennemgangen af regnskabet for 2021/22 efterlyste bestyrelsen en dialog om
mulighederne for en bedre kapital forvaltning.

Vedheeftet tiltag til godkendelse
Bilag: Opfelgning pa revisionsprotokollat

Andring:
| forleengelse heraf er afholdt mgde med @konomichefen fra Bo-Vest til en drgftelse af muligheder.

Andres til: | forleengelse heraf indkalder Bo-Vest, @konomichefen til en drgftelse af mulighederne.

Bestyrelsen godkendte tiltag som opfalgning pa regnskab 2021/22 og dertil hgrende
revisionsprotokollat.

Der afholdes evaluerings mgde med revisor, administrationen, gkonomi og byg i naer fremtid.

22. Planlaegning af bestyrelsesmgder og repraesentantskabsmgde i 2023

Adm indstiller at:
- Bestyrelsen beslutter datoer for bestyrelsesmgder i 2023.

- Bestyrelsen beslutter datoen for afholdelse af repreesentantskabsmgde 2023.

Beskrivelse:

Planleegning af mader i 2023. Vedhaeftet forslag til datoer for afholdelse af OB mgder i 2023, samt
forslag til afholdelse af repreesentantskabsmgade.

Bilag: Kalender 2023

Kalenderen er opdateret (se bilag), Tina indkalder digitalt.
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23. Udpegning af medlemmer til udvalg
Adm indstiller at:
- Bestyrelsen udpeger medlemmer til de forskellige udvalg.

Beskrivelse:
Posterne i de forskellige udvalg skal beseettes.

- Bygherre — Jan, Marianne og Ann

- Boligsocial - Afskaffes

- Beeredygtighed — Loftes ikke i ar

- Sommerfest — Bente, Marianne, Malene og Jgrgen

- Fejring af frivillige — Malene, Jgrgen og Marianne

- Besigtigelsestur — Jargen og Dorte

- Omrademgdeudvalg: Beboerdemokrati — Bente, Anders og Troels

Udvalgene blev besat.
24. Mentor ordning

Adm indstiller at:
- Bestyrelsen fordeler bydelene mellem sig.

Beskrivelse:
Fordeling af mentorer pa bydele:
e Amager — Marianne og Jgrgen
e Centrum — Jan og Marianne
¢ Ngrrebro — Jan, Anders og Jgrgen
¢ Valby — Ann og Bente

Bestyrelsen blev fordelt pa de forskellige bydele
Mentorafdelingen evalueres pa omrademgdet og efterfglgende pa bestyrelsesmadet.

25. Repreesentation i ejerforeninger og gardlaug
Adm indstiller at:

- at falgende (samme som sidste ar) godkendes til at veere organisationsbestyrelsens
repraesentanter i ejerforeninger og gardlaug frem til januar 2024 og indenfor nedennaevnte
retningslinjer

- at der for Sluseholmen udpeges organisationsbestyrelsesmedlem til at vaere medlem af
Ejerforening, grundejerforening og gardlaug.

- at for gvrige ejerforeninger og gardlaug far forvaltningen bemyndigelse til at udpege
repraesentanter, hvis forvaltningen finder behov herfor.

Beskrivelse:

Organisationsbhestyrelsens repraesentanter

Afdeling Forening Repreesentanter

Strandgade og Wilders Grundejerforeningen | Jan Hyttel og en udpeget

Plads Wilders Plads repraesentant fra Wilders
Plads

Meinungsgade Meinungsgade- Bestyrelsesrepraesentant

karreens gardlaug for afdelingen

Frederik den 7. gade Sjeellandsgade- Bestyrelsesrepraesentant

Pr. Charl. Gade karreens gardlaug for afdelingen

Viktoriagade Géardlaug Bestyrelsesrepraesentant
for afdelingen

Groningshave (senior) og Ejerforening Jorgen Etwil og en

Groningshave udpeget repraesentant
Groéningshave
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Sluseholmen Ejerforening Afdelingsrepraesentant
som skal veere
bestyrelsesformand i
ejerforeningen og Bente
Fredhof

Sluseholmen Grundejerforening Afdelingsrepraesentant
som skal veere
bestyrelsesformand i
ejerforeningen og Bente
Fredhof

Sluseholmen Gardlaug Afdelingsrepraesentant
som skal veere
bestyrelsesformand i
ejerforeningen og Bente
Fredhof

Parkhusene Ejerforening Marianne Jgrgensen og
Jargen Etwil

Parkhusene Grundejerforening Marianne Jgrgensen og
Signalhuset Jorgen Etwil
Steevnen

Grgnttorvet Grundejerforeningen | Bente Fredhof og Ann
Grgnttorvet Urbrand

Arsenalet Grundejerforeningen | Jan Hyttel og Marianne
Arsenalet Jargensen, derudover
repraesentant for
afdelingen

Pa organisationsbestyrelsens mgde den 31. marts 2011 blev vedtaget nedennzevnte retningslinjer
og at organisationsbestyrelsen pa arligt made farst i aret udpeger de personer i
organisationsbestyrelsen og stedfortreedende herfor i afdelingsbestyrelser, som kan repraesentere
boligorganisationen pa generalforsamlinger i ovennaevnte grundejer- og ejerforeninger samt
gardlaug i det kommende ar.

Organisationsbestyrelsen har i 2021 godkendt, at i ovennaevnte grundejer- og ejerforeninger samt
gardlaug er organisationsbestyrelsen repreesenteret ved generalforsamlingen enten ved medlem af
organisationsbestyrelsen eller ved én af organisationsbestyrelsen udpeget stedfortraeder fra
afdeling.

Bilag: Retningslinjer — Repraesentation i ejerforeninger og gardlaug
Posterne blev fordelt og listen opdateret
Drift

26. Bjergveenget - finansiering af fornyelse af affaldshandtering
Adm. indstiller at bestyrelsen godkender at:

- atder i stedet for beslutning af 31. januar 2018 godkendes, at der for afd. bjergveenget
optages 30-arigt realkreditlan til at finansiere et nyt affaldssystem (Molok System), som
samlet vil koste afdelingen inkl. radgivning og laneomkostninger 5.640.000 kr. og betyde en
stigning i huslejen pa 1,96 %. Dette under forudszetning af afdelingens og kommunens
godkendelse

- at der for at minimere en hgjere huslejestilling end den oprindeligt godkendte gives mulighed
for, hvis muligt inden for sideaktivitetsbekendtggarelsen at udleje ledige keelderarealer til
medlem af ejerforeningen, alternativt at fraseelge til selvsamme pa betingelse af, at arealet
fremadrettet kun ma anvendes til aktiviteter, der kan godkendes af Bo-Vita som vaerende
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foreneligt med boligafdelingens status og at nettoprovenuet tilfalder afdelingen. Dette under
forudseetning af afdelingens og kommunens godkendelse

- at der godkendes et nyt fordelingstal for Ejerforeningen Bjergveenget og som allerede tages i
anvendelse i sag om ny affaldssystem. Dette under forudsaetning af godkendelse i
Ejerforeningen

Beskrivelse:

Organisationsbestyrelsen godkendte pa sit made den 31. januar 2018, at der for afd. Bjergvaenget
optages et 20-arigt banklan til at finansiere et nyt affaldssystem (Molok System), som samlet vil
koste afdelingen inkl. radgivning og laneomkostninger 2.888.000 kr. og betyde en stigning i huslejen
pa 1,43 %.

Forslaget blev godkendt pa afdelingsmgde den 11. januar 2018. Projektet er endvidere blevet
godkendt pa ejerforeningens generalforsamling den 19. december 2018.

Baggrunden for, at der skulle etableres en ny Igsning, for hvordan dagrenovationen skal handteres,
er krav fra arbejdstilsynet. Ifglge arbejdstilsynet er det eksisterende system med affaldsskakte ikke
lovligt pa grund af de tunge laft, som medarbejderne bliver belastet af. Den nye lgsning indebeerer,
at beboere skal beere affaldet hen til én af de 4 nedgravede affaldsanleeg, hvor beboerne skal
sortere affaldet i de forskellige fraktioner.

Efterfglgende har der vaeret meget store problemer med at fa en byggetilladelse fra Kabenhavns
Kommune hvor der desveerre har skullet sgges som tilladelse i flere omgange. Tilladelse er nu
udstedt i august 2022, og arbejderne skal saledes veere sat i gang senest et ar efter.

| mellemtiden er sket meget drastiske stigninger i priserne pa de anleegsarbejder, som skal udfgres.
Projektet belgber sig nu til 5.640.000 kr. inkl. radgivning og laneomkostninger.

Da mulighederne for belaning af projekt blev undersgagt tilbage i 2017, fik vi oplyst, at projektet
grundet afdelingens davaerende begraensede friveerdi ikke kunne belanes med et realkreditlan.

| dag har situationen gendret sig, og det er nu muligt at fa projektet finansieret med et 30-arigt
realkreditlan. Laneberegning er vedlagt som bilag.

Trods denne forbedring vil det alligevel medfare en stigning i huslejen pa 1,96 % og som for den
enkelte lejer afhaengig af boligens starrelse vil betyde en gget husleje pa 135 — 201 kr. mere om
maneden (i oprindeligt godkendt forslag: 88 — 129 kr. mere om maneden). Huslejen er i dag pa
1.412 kr. pr. m2 i arsleje.

En udgiftsstigning i den stagrrelsesorden og en sendret finansiering gar, at det er ngdvendigt med en
fornyet godkendelse af afdelingsmgdet og i ejerforeningen, og derefter en fornyet lanegodkendelse i
Kgbenhavns Kommune. Der planlagt afdelingsmgade den 14. februar. Efterfalgende vil der blive
indkaldt til at ekstraordineert mgde i ejerforeningen.

Afdelingen har i dag en forholdsvis hgj husleje ogsa nar der sammenlignes med andre
eeldreboligafdelinger.

Derfor ber der ses pa initiativer, som kan bidrage til en medfinansiering af den ggede udgift.

Medlem er ejerforeningen United Books har efterspurgt muligheden for at leje i afdelingen nogle
hundrede kvadratmeter ekstra arealer til opmagasinering af bager. Alimene boligorganisationer
virksomhedsomrade omfatter udover boligorganisationernes kerneaktiviteter jf. aimenboligloven
aktiviteter (sideaktiviteter), som har en naturlig tilkknytning til boligerne og administrationen af disse. |
sideaktivitetsbekendtggrelsen er det naermere defineret, hvilke aktiviteter der er tale om
(positivlisten). Hvis det er muligt inden for rammerne af sideaktivitetsbekendtggrelsen at udleje
nogle af feelleslokalerne i keelderen f.eks. 200 m2 ud til medlem af Ejerforeningen kunne man
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forestille sig, at det kunne aflede en arlig indteegt pa ca. 100.000 kr. hvorved den ggede
huslejeudgift udover de 1,43 % ville kunne daekkes ind af den ggede lejeindteegt. Alternativt hertil
kunne der ske et frasalg af keelderarealet til ovennaevnte formal pa betingelse af at arealet
fremadrettet kun ma anvendes til aktiviteter, der kan godkendes af Bo-Vita som vaerende foreneligt
med boligafdelingens status p.t. som geldreboligafdeling.

Endelige er der i organisationsbestyrelsens strategi for dispositionsfonden mulighed for at yde stgtte
til afdelinger efter graden af behov. Afdelingen ligger i en kategori, hvor den er en af de afdelinger
med mindst gkonomisk raderum.

Organisationsbestyrelsen kan jf. sin strategi yde stgtte til afdelinger, som er udfordret pa baggrund
af indekslan. Endvidere er det en del af strategien, at der ydes statte til mere effektiv og baeredygtig
affaldshandtering og her med seaerligt fokus pa eeldreafdelinger, hvor er krav om fornyelse og
modernisering af eksisterende affaldshandteringssystem, fordi det er ngdvendigt for at overholde
geeldende arbejdsmiljgregler. Det hedder videre i stgttebetingelserne, at stgtten vurderes i forhold
til den driftsbesparelse, der vil kunne opnas ved investeringen over tid og at tilbagebetaling af Ian
bar tilretteleegges i forhold til, hvor hurtigt driftsbesparelser kan tjene investeringen hjem.

Da den nye affaldssortering ikke medfarer en lukning af skakter er der imidlertid usikkerhed om
driftsbesparelsen.

Hvis organisationsbestyrelsen er af den opfattelse, at der er behov for i farste omgang at holde
afdelingen fri af en huslejestigning, som er starre end den oprindeligt godkendte pa 1,43 %, vil der
kunne ydes et rentefrit Ian pa 1,5 mio. kr. med krav om at afdelingen, nar den har overskud, skal
bruge det til at afdrage pa lanet til dispositionsfonden, dog saledes at lan af egne midler gar forud
herfor og at lanet derudover farst vil skulle afdrages efter 2037, hvor et lan til facaderenovering
udlgber og som belgber sig arligt til 830.441 kr.

| forhold til ejerforeningen er der pa dens generalforsamling den 19. december 2022 blev orienteret
om den seneste udvikling i sagen herunder gkonomien. Pa baggrund heraf vil der skulle afholdes
en ekstraordineer generalforsamling med henblik pa fornyet godkendelse pa baggrund af
budgeteendringerne.

Der pagar en drgftelse i efterforeningen af en justering i det geeldende fordelingstal. Dette har bl.a.
afseet i en drgftelse af om fordelingstallet i tilstraekkelig grad afspejler en rimelig fordeling af
ejerforeningens feellesudgifter efter det reelle treek pa udgifterne for de enkelte ejere. |
fordelingstallet teeller keelderarealer med pa samme niveau som gvrige etagearealer, selvom det
nok ma konstateres, at arealerne ikke ngdvendigvis udlgser de samme vedligeholdelsesudgifter,
som for gvrige arealer, der enten er bolig- eller kontorrelaterede arealer. Nar det geelder affald, er
det primaert udgifter, som er genereret pa arealer med tilknytning til bolig eller kontor. | forbindelse
med det vinduesprojekt, som blev af gennemfgart for nogle ar siden i afdelingen, og som ikke
omhandlede keeldervinduerne, blev der anvendt en fordelingsnggle, hvor keelderarealer ikke indgik.
Forvaltningen er bekendt med, at det ikke er ukendt, at der i fordelingsnggler for ejerforeninger
opereres med fordelingstal, hvor kvadratmeter keelderarealer kun veegtes med 50% i forhold til
kvadratmeter gvrige etagearealer.

Ved ejendomsvurderinger er det da ogsa sadan, at keelderarealer kun veegtes med 40%.

Senest pa arets generalforsamling i ejerforeningen har emnet veeret draftet. Der var enighed om, at
administrator skulle udforme et nyt forslag til fordelingstal, hvor keelderarealer veegtes med 50% og
at dette forelaegges til beslutning pa en ekstraordinzer generalforsamling.

Taget disse forhold i betragtning foreslas det, at organisationsbestyrelsen godkender et nyt

fordelingstal for ejerforeningen Bjergveenget, hvor keelderetage veegter 50 % og som allerede tages
i anvendelse i sagen vedr. affaldshandteringssystem.
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Se vedlagte oversigt med dels geaeldende fordelingstal, dels et hvor der er fordelt efter etagemeter,
dels det foreslaede nye, hvor udgifter fordeles sa kaelderetage kun veegtes med 50 % i forhold til

gvrige etageareal.

Oversigt over fordelingstal

Fordeling | Fordelings- | Fordelings-

i dag tal hvor tal hvor

etager keelder-

veegtes etage
ens vaegter
50%

| pct. | pct. | pct.
United Books 0,44 0,71 0,39
T. P. Trading 1,80 1,50 1,43
Bo-Vita 97,76 97,79 98,18
| alt 100,00 100,00 100,00

Nyt fordelingstal forudseetter enstemmighed om forslaget pa kommende generalforsamling.

Bestyrelsen godkendte finansiering af fornyelse af affaldshandtering under forudsaetning af af

afdelingens, kommunen og ejerforeningens godkendelse.

27.Bo-Vest bladet
Adm. indstiller at:
- Bestyrelsen beslutter om Bo-Vest bladet fremadrettet skal deles ud i Bo-Vita’s afdelinger.

Beskrivelse:
Bo-Vest bladet bliver uddelt til alle bo-vita’s beboere, er det noget vi fortsat gnsker.

Bestyrelsen var enige om at bladet ikke indeholder relevant viden for Bo-Vita’s beboere, samt at et

fysisk blad gar i mod vores bzeredygtigheds strategi.

Bestyrelsen besluttede at Bo-Vest bladet ikke fremadrettet uddeles i Bo-Vita’s afdelinger.

28. Sag mod Otis elevator

Adm. indstiller at:
- Bestyrelsen tager orienteringen om sagen mod Otis elevator til efterretning.

Beskrivelse:

Bo-Vita har fart sag mod Otis elevator, sagen faldt ud til vores fordel, Steffen orienterer.

Orienteringen blev taget til efterretning

29. Evt.

Vi far nyt kommunikationssystem “Boligfy”, programmet vil blive preesenteret for bestyrelsen pa
naeste bestyrelsesmgde. Ingen bekostning for Bo-Vita, det er en del af administrationsaftalen.

Referent Dorte Thorsen

{

N

Organisationsformand Jan Hyttel
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