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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT
AFDELING 20,

DEN GULE MISUNDELSE

Bo-Vita

Model A — normalistandsaettelse

Vedligeholdelsesreglementet for afdeling 20 er udarbejdet med udgangspunkt i
standardvedligeholdelsesreglement udarbejdet af Boligselskabernes Landsforening,
november 1998, efter reglerne i lov om leje af almene boliger — lovbekendtggrelse nr.
228 af 9. marts 2016, og bekendtggrelse om vedligeholdelse og istandseettelse af
almene boliger - bekendtgarelse nr. 640 af 15. juni 2006.

(revideret september 2016 i forhold til lovhenvisninger)
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Vedligeholdelse af din bolig, A-ordning

Nar du bor til leje i en almen bolig skal du selv vedligeholde boligen, mens du bor der.
Med vedligeholdelse menes hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Du skal
selv afholde alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Du er forpligtet til at vedligeholde s& ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og aelde.

Nar du flytter, sgrger Bo-Vita for, at din bolig bliver 'normalistandsat’ med ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og lofter, samt renggring. De
bygningsoverflader, dvs. veegge, lofter og paneler, der fremtreeder nyistandsatte ved
fraflytningen, bliver ikke ngdvendigvis normalistandsat.

| lgbet af din boperiode overtager Bo-Vita, afdeling 96420, gradvis udgiften til
normalistandsaettelse med én procent om maneden. Nar du har boet 100 maneder i
afdelingen skal du derfor ikke betale noget til normal-istandseettelsen.

Du skal selv betale den fulde pris for det, der kaldes misligholdelse. Det kan fx veere en
adelagt dgr — men kan ogsa veere, hvis du har malet med en forkert slags maling eller en
farve, der ikke fremgar af vedligeholdelsesreglementet.

Na&r du har opsagt din bolig, indkaldes du til et fraflytningssyn, hvor du sammen med en
Bo-Vita-ansat gennemgar lejligheden og far at vide, hvad der skal ggres, og hvad det
cirka vil koste.

Pas godt pa boligen mens du bor her — der er kun dig og de andre lejere til at betale for
vedligeholdelsen.

Vedligeholdelsesreglementet her er vedtaget pa afdelingsmadet den 27.10.2017.
Revideret den 22. november 2018.

Revideret efter afdelingsmade februar-2022 vedr. punkt VI — kollektiv raderet, hvor der
ikke leengere indseettes nyt kgkken under den kollektive raderet og badevaerelser ikke
leengere renoveres under den kollektive raderet

Venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen i afdeling 20, Den Gule Misundelse

BOVITA
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I Generelt

Reglernes ikrafttreeden 1. Med virkning fra den 27.10.2017 erstatter dette vedligeholdelsesreglement
tidligere geeldende reglementer.

Andring af 2. Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstaende

lejekontrakten kontraktbestemmelser. Det treeder i stedet for eller supplerer de
bestemmelser om vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i
lejekontrakten.

Beboerklagenavn 3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at
vedligeholde og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenaevnet.
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Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og
mangler skal patales
inden 2 uger

Overtagelse af boligen ved indflytning

1.

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig
stand. Veegge og lofter fremtraeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere nyistandsatte.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn,
hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i
overensstemmelse med den geeldende standard i afdelingen og for denne

type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor
lejeren kan fa indfajet eventuelle bemaerkninger. Kopi af
indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren
senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal
lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over
for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler
er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren haefter ikke for
sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.




BO-VITA | VEDLIGEHOLDSELSESREGLEMENT | AFDELING 20 |DEN GULE MISUNDELSE

Lejerens
vedligeholdelsespligt

Seerlig udvendig
vedligeholdelse

Udlejerens
vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

Vedligeholdelse i boperioden

1.

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i
forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og aelde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere bestemt, om lejeren
vedligeholder og renholder naermere angivne adgangs- og
opholdsarealer, udvendigt treeveaerk og lignende i umiddelbar tilknytning til
boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om seerlig
udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sddanne
bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder,
vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer,
badekar, kgleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er
installeret af udlejeren.

Udlejer sarger for vedligeholdelse og nadvendig fornyelse af lase og
nggler. Udlejer afholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne
ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele
dette til udlejeren. Undlades sddan meddelelse, heefter lejeren for de
eventuelle merudgifter, som matte fglge af den manglende anmeldelse.
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v

Normalistandseettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordineer
renggring

Undladelse af

normalistandseaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Ved fraflytning

1.

Ved fraflytning udfares en normalistandseettelse, der omfatter nagdvendig
e Maling eller hvidtning af lofter og overveegge

e Maling og eller tapetsering af vaegge.

e Renggring efter handveerkere.

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny tapetsering betales af
udlejeren, medmindre opsaetningen ikke er udfart fagligt korrekt eller hvis
lejeren har udfgrt anden vaegbehandling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men udlejeren
overtager gradvist denne udgift med 1 procent pr. maned regnet fra
lejemalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der er gaet 100
maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandseettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller
skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller
uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand eller andre,
som lejeren har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinger renggring af harde hvidevarer,
inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsad som
misligholdelse.

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved
fraflytningssynet fremtreeder handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet
bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til
dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar,
hvilke istandseettelsesarbejder, der skal udfgres som
normalistandseettelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales af
udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til
lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.
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Oplysning om
istandsaettelsesudgifter

Endelig opggrelse

Arbejdets udfgrelse

Istandseaettelse ved
bytning

10.

11.

12.

13.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning
om den anslaede udgift til istandseettelsen og lejerens andel heraf, opdelt
pa normalistandsaettelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettelsesudgifterne
til lejeren uden ungdig forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandseettelsesarbejder, der er udfart, hvad de har kostet, og hvordan
lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsaettelsesarbejde som
falge af misligholdelse specificeres og sammenteelles.

I den endelige opggarelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10 procent forhold til den ferst anslaede
istandseettelsesudgift.

Istandseettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foranledning.

. Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige

fraflytninger.
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\% Seerlig udvendig vedligeholdelse
(if. 11, 4)

Beboerne skal selv sgrge 1.
for

Terrasser:

Boliger med terrasser har raderet over et nzermere bestemt areal ud for
terrassenichen. Reglerne herfor er fastlagt i husordenen.

Hegn mellem terrasserne males afdelingen ved henvendelse til
varmemester. Fri adgang til arealet ved raekvaerket og adgang til terrassen
er forudseetning for malerarbejdet.

Altaner:

Det er tilladt at male betonen pa altanen i hvid farve. Der skal anvendes
en seerlig farvenuance. Denne oplyses ved henvendelse pa
ejendomskontoret. Malerarbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt
og fremtidig vedligeholdelse pahviler lejer.
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\

Stuer, veerelser og entre

Veegbehandling

Lofter

Kokken
Veegbehandling

Loftbehandling

Kakkenlager, gamle
kakkener

Individuel raderet

Badeveerelse
Veegbehandling
Loftbehandling

Individuel raderet

Treeveerk

Inventar

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
(if. IV, 1)

Veegge i stuer/veerelser/entre er ved indflytningen tapetseret med glat tapet
eller rutextapet og malet med plastmaling.
Foalgende tapeter og veegbekleedninger skal ved fraflytning afrenses for
lejers regning:

e Hessiantapet

e  Skumtapet

e Vinyltapet

o Flgjlstapet

e Traepaneler

e  Strukturmaling

Malet

Malet

Malet

Det er tilladt at male kakkenlagerne, dog kun i farverne hvid og gra.
Malingens kvalitet samt farvenumrene aftales med varmemesteren, som
ogsa udleverer anvisning pa maling af lager.

Anvisningen skal falges, idet det malede ved fraflytning skal fremsta

ensartet og paent og udfert efter hAndvaerksmaessige forskrifter. | modsat
fald kan lejeren ved fraflytning blive palagt krav om tilbagefarsel til det
oprindelige. Varmemester noterer pa lejemalet, at der er udleveret
anvisning mv.

3. Indseettes nyt kekken under raderet skal det vedligeholdelses efter
leverandgrens anvisninger.

Fliser
Malet

4. Indseettes nyt badeveerelse under individuel raderet skal det
vedligeholdelses efter leverandgrens anvisninger.

Naturtree (film’), dgrindfatninger/dgrkarme er malet

Rarkasser, kgkkenskabs- og garderobeskabssider er malet.

BOVITA
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Radiatorer og rar Malet

Gulve Parket er malet med vandbaseret lak, medmindre der er givet anden
skriftlig tilladelse.

Vinduer og altandgre Malet

Indbleesningskegler Malet

10
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VIl

Boligens stand ved

lejemalets begyndelse

Slid og eelde

Farvevalg

Veegge, lofter mm.

Standard for boligens vedligeholdelsesstand ved
overtagelsen

1. Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og veegge
nyistandsatte.

2. Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere
istandsat, hvor der efter udlejers skgn har veeret behov for det.

3. Treeveerk, tekniske installationer og gulve kan baere praeg af almindelig
slid og eelde for et lejemal af den pagaeldende type og alder.

4. Der kan ikke fra indflytters side stilles seerlige krav til farvevalg.

5. Se bilaget ’Minimumsstandarder for overflader ved indflytning.’

11
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Bilag til vedligeholdelsesreglementets afsnit VII pkt. 5

MINIMUMSSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING

Det forudsaettes, at der ikke forefindes skader, og at overfladerne er helt rengjorte!

EMNER:
Lofter:

Malede eller hvidtede lofter

Vaegge:

Tapetserede eller malede veegge

Veegge ved kgkkenvask, (vadrumsveeq)

Badeveerelsesveeqgge (vadrumsvaegge)

Gulve:

Parketqulve

Badevaerelsesgulve (vddrumsgulve)

X |X

Treeveerk:

Fodpaneler

Dgrkarme og -indfatninger

Dgrtzerskler, (dgrtrin)

Dgre

Vindueskarme, -rammer og indfatninger

Vinduesplader

XX XX XX

Inventar:

Kgkkenbordsplader

Kgkkenskabe, -sider og -kanter

Kgkkenlager

Kgkkenskabe og -skuffer indvendig

Garderobeskabe, -sider og -kanter

Garderobeskabslager

Garderobeskabe indvendig

XX XX |[X] X

Synlige rgrinstallationer:

Vand- og varmergr etc.

Radiatorer

X |X

Harde hvidevarer:

Komfur

Kgleskab (kgle-/fryseskab)

Emheette

XXX

4. Afkrydses for nyistandsat og hadndveerksmaessigt korrekt udfert.

3. Afkrydses for paent og ensartet, men ikke nyistandsat.
2. Afkrydses for ensartet og med tegn pa slid og eelde.

1. Afkrydses for gammel og slidt.

12
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